Zmluva o vzatvoreni budicej zmluvy o prevode viastnictva bytu a nebytového priestoru €. 240326-

1
podia § 50a z&kona &. 40/1964 Zb. Ob&ianskeho zakonnika.

Buduci preddavajuci: Byty Nina, s. . o.

sidlo: Plavisko 363/7, Ruiomberok 034 01, Slovenskd republika

ICO: 56 369 352

DIC: 2122293 272

registrécia: Obchodny register Okresného sGdu Zilina, odd. Sro, vi. &. 85435/L
zastupeny: Ing. Filip Pochyba - konatel

cislo Uctu: $K27 1100 0000 0029 4324 3082

(dalej len , BudUci predavajuci®)

a
Buduci kupujuci: Marek Hrifia

trvale bytom : Staré Lubovia, Udol 52

rodné &islo: 991019/8452

narodeny: 19.10.1999

kontakt: vyletneplavby@gmail.com 0907 862 294

(dalej len , Buduci kupujuci)

vzatvaraju tito Imluvu o uzatvoreni budUcej zmluvy o prevode viastnictva bytu a nebytového
priestoru (dalej len ,, Zmluva"):

l.
Uvodné ustanovenia

BudUci preddvajici redlizuje bytovy komplex s ndzvom Byty Nina v Ruzomberku na adrese
Plavisko 363/7, ktory bude realizovany na pozemkoch parcely parcelné &islo KN C - 311/4,
311/5, 31176, 311/7, 311/17, okrese Rufomberok, obec RuZzomberok, katastrdlne Uzemie
Ruzomberok (dalej len ,Pozemky") (nové supisné Cislo bude udelené bytovému komplexu po
kolauddcii), na zaklade stavebného povolenia vydaného Mestom Ruzomberok, stavebnym
Uradom, Cislo OMRaSP-9947-57522/2025-VM  zo dia 11, 12. 2025, ktoré nadobudlo
pravoplatnost diiom 24. 01. 2026 (dalej len ,Stavebné povolenie"). Pre umiestnenie stavby
bolo Mestom RuZzomberok vydané Uzemné rozhodnutie &. j. OMRaSP-3854-5995/2025-VM, dria
13.03.2025 pravoplatné 09. 04. 2025 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie") (dalej spolo&ne len
«Projekt Byty Nina")

BudUci kupujuci ma zaujem o kupu bytu v Projekte Byty Nina, ktory bude postaveny podla

projektovej dokumentdécie Byty Nina, vypracovanej AKM architektonickd kanceldrig, s. 1. o.,

Nam. S. N. Hyro3a 1362/15, 034 01 Ruzomberok, (dalej len , Projektovd dokumentdcia ), ako je
$pecifikovany v tejto Zmluve a jej prilohach:

2.1 Byt B1.1 s 2 izbami v prevedeni holobyt, ktorého popis a vybavenie obsahuje ,Popis

bytu a bytového domu* ktory tvori Prilohu &islo 1 (dalej len ,,Byt“). Byt sa hachéadza n_c

2. podlaZi Bytového domu vo Vchode B. Plocha Bytu podla Projektovej dokumen’r'éme

je 49,75 mz2. Prislusenstvom Bytu sU: chodba, WC, kUpelna, obyvacia izba OIZbCI’.

SUcastou Bytu je qj balkdn o vymere 9,92 m2.(zardtava sa do plochy bytu). Uve'cfeltwe'

podlahové plochy sU uréené podia Projektovej dokumentécie. BudUci predévajuci si
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vyhradzuje prévo vymery spresnit pocila zamerania stavu po zrealizovani stavby
Bytového domu. Zmena celkovej vymery bytu a prisiusenstva, ktord nepresiahne
odchylku +/- 3%, nebude mat vplyv na dojednany kipnu cenu. Pédorys Bytu tvori
Priloha &. 2 tejto Zmluvy o budUcej zmluve;

2.2 Pivniénd kobka K24 s plochou 4,00 m2, ktord sa nachddza na 1. podlaZi vo Vchode B
(dalej len ,Pivni¢nd kobka");

2.3 Spoluviastnicke podiely na spolo¢nych castiach a spoloénych zariadeniach
a prislusenstve  Bytového domu prisluchajice k Bytu, Pivnicnej kobke (dalej len
Spoluvlastnicky podiel na spoloénych priestoroch “) a spoluviastnicky podiel na
zastavanych pozemkoch prislichajicich k Bytu, Pivnidnej kobke podla zdkona
Cislo182/1993 1. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestcrov (dalej len ,Zékon").
Pozemok/Pozemky, ktoré budy prislichat k Bytu, Pivnicnej kobke podia budiceho
zamerania geornetrickym plénom pri kolaudécii ako zastavané resp. prilahlé pozemky
budu vytvorene z Pozemkov v nevyhnutnom rozsahu pre G&ely realizécie Projektu Byty
Nina; BudUci kupujuci berie na vedomie, 7e na Pozemkoch sa bude nachddzat
Bytovy dom a vonkajsie parkovacie plochy.

(dalej spolocne len ,,Budici predmet prevodu*)

3. Budlci preddavajici bude a? do uzatvorenia viastnikom alebo oprédvnenym uZivatelom
vietkych  prislusnych  bytovych anebytovych priestorov, vrdtane parkovacich miest
a pozemkov prislichajicich k Projektu Byty Nina apodla tejto Zmluvy bude jednotlivé
viastnicke, resp. spoluvlastnicke prava prevadzat na Buduceho Kupujiceho podia fejto Zmluvy
v rozsahu na ktorom sa v bode 2 dohodii.

4. Vy3ky spoluvlastnickych podielov a vymera zastavanych a prilahlych pozemkov budy uréené
na z&klade konecného redineho stavu zhotovenej stavby Projektu Byty Nina.

5. Buduci kupujuci prehlasuje a potyrdzuje, Ze sa obozndmil Projektom Byty Nina, miestom
vystavby, Pozemkami na ktorych sa bude Projekt Byty Nina Realizovat a suhlasi so vietkymi
budicimi Upravami smerujucimi ku Uspesne] kolauddcii Projektu Byty Nina v predlozenej
Projektovej Dokumentdécii, pre vyli&enie pochybnosti plati, Ze BudUci kupujici berie na
vedomie, Ze do pivniénych kobiek mézu zasahovat rozvody a prvky technicke] infradtruktry.
Buduci preddavaijici si vyhradzuje pravo menit trasovanie technickej infrastruktdry.

.
Budice uzalvorenie zmluvy o prevode viastnictva

1. Imluvné strany sa zavazuil uzatvorit BudUcu zmluvu o prevode- Viastnictva bytu a nebytového
priestoru (dalej len ,KGpna zmluva “} pc doruceni pisomnej vyzvy BudUceho preddavajiceho
ktorej predmetom bude prevod Buduceho predmetu prevodu z BudUceho predavajuceho na
Buduceho kupujiceho za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

2.  Buduci preddavajuci zasle BudUcemu kupujlicemu pisomnU vyzvu na uzatvorenie Kdpnej zmluvy
najheskér do 30 pracovnych dni odo dria spinenia vietkych nasledujucich podmienok:

2.1 Bude vydané pravoplatne kolauda&ne rozhodnutie k Projektu Byty Ning;

2.2 Bude pridelené sUpisne a/alebo orienta&ne &islo k Projektu Byty Ning;

2.3 Bude zriadené vecné bremeno suvisiace s pravom prechodu cez parcely tvoriace
pristupovy cestu peso aj motorovym vozidiom k Projektu Byty Ning; _

2.4 Buduci kupujuci v plnom rozsahu zaplat kpnu cenu a spini vietky finanéne z&vézky
vyplyvajice pre Budiceho kupujiceho z tejto Zmluvy zmiuve resp. bude z pisomného
potvrdenia financujicej banky Budiceho kupujiceho nespochybnitelng, ze ddjde k
uhradeniu kUpnej ceny v celom rozsahu, a to najneskor bezprbs’rredne po zriadeni
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zdlozného préava k BudUcemu predmetu prevodu v prospech financujice] banky
BudUceho kupujuceho.

3. BudUci kupujuci sa zavézuje uzatvorif Kipnu zmluvu s BudUcim preddvajucim do 30
pracovnych dni od dorug¢enia pisomnej vyzvy podia ¢ldanku Il bod 2 tejto Imluvy. Imluvne
strany sa dohodli, Ze KUpna zmluva bude podpisand v priestoroch BudUceho predavajiceho
alebo na mieste uréenom vo vyzve.

4. Ak sa Imluvné strany nedohodny inak, je navrh na vklad viastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti povinny podat Buduci preddvajici, a to v lehote najneskér do 30 dni odo diia
uzatvorenia kUpnej zmluvy, pri¢om spravny poplatok za vklad viastnickeho préva do katastra
nehnutelnosti zaplati Buduci kupujuci pri podpise kupnej zmiuvy.

5. Buduci predavajici je oprdvneny odstUpit od Zmluvy o budicej zmluve za predpokladu, Ze
Budici kupujici neuzatvori Kdpnu zmluvu do 15 pracovnych dni odo dfia dorudenia
opakovanej pisomnej vyzvy BudUceho preddavajoceho na uzavretie KUpnej zmluvy, ktory je
Buduci preddvajici povinny zaslat BudUcemu kupujicemu v lehote do 30 dni po uplynuti
lehoty na uzavretie KUpnej Zmiuvy.
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zabezpecit vydanie pravoplatného Kolauda&ného rozhodnutia najneskér do 36 mesiacov odo
dna zacatia vystavby Projektu Byty Nina za predpokladu, Ze Budyci kupujuci spini vietky svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy riadne o véas. BudUci preddvajuci je oprévneny predfsit
tUto lehotu:

6.1 o pocet dni, o kolko bude Buduci kupujuci v omeskani s Uhradou Garancie alebo
akejkolvek splatky Kupnej ceny alebo jej Casti podla &ldnku I, bodu 3 tejto Zmiuvy
o budlcej zmluve alebo s akoukolvek inou platbou dohodnutou v tejto Zmluve o
budUcej zmluve;

6.2 v pripade intervencie $tétnych organov alebo organov miestnej samosprdvy, ktoré
nespdsobil BudUci preddvajici, ako qj v pripade priefahov akychkolvek
administrativnych  konani sUvisiacich s Projektom, o celu dobu frvania takejto
intervencie alebo priefahov;

7. Ia defi zacatia vystavby sa pokladd 31. 03. 2026.

8. Zav&zok BudUceho preddvajiceho ukondit vystavbu, sa povaiuje za splneny driom spisania
protokolu (zépisnice) o priebehu tzv. kolaudadného konania a to za podmienky, Ze na zéklade
protokolu bude stavebnym Uradom vydane rozhodnutie o uzivani stavby. V pripade, ak bude
na zdklade protokolu podia predchddzajucej vety vydane rozhodnutie o do&asnom uzivani
stavby, pouzie sa dojednanie predchddzajuce] vety analogicky za predpokladu, Ye budoci
predavajici zabezpedi riadne a v&asne spinenie podmienok stanovenych v rozhodnuti o
docasnom uZivani stavby.

1l
Ndleiitosti Képnej zmluvy a spdsob Uhrady Kipnej ceny
1. Buduci preddvajici sa v KUpnej zmluve zaviaZe previest Budici predmet prevodu na
BuduUceho kupujuceho. Buduci kupujuci sa v KUpnej zmluve zaviaze prevziat Budici predmet
prevodu a zaplatit dohodnutt KUpnu cenu podia tohto Eldnku, bodu 3. KUpna zmluva bude
mat znenie v podstate zodpoveddjUce znheniu uvedenému v Prilohe &. 3 tejto Zmluvy 'o
budlcej zmluve, Budici preddavajuci doplni chybajice informdcie, najm& presnd defirlicnu.
Budiceho predmetu prevodu a KUpnu cenu tak ako sU uvedené v tejto Zmluve o buduc‘ej
zmluve a mdbZe upravit presne vymedzenie Budiceho predmetu prevodu, prav
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k pozemku/pozemkom alebo doplnit iné chybajuce informdcie, s &im Budici kupujuci sUhlasi a
berie na vedomie, ze takéto zmeny sU nutne najmé z dévodu:
8.1 zmeny vieobecne z&véznych pravnych predpisov alebo technickych noriem;
8.2 zmeny Udajov vztahujicich sa k Budicemu predmetu prevodu (napr. spresnenie
vymery Bytu, zmena parcelnych &isiel, rozdelenie parciel, zmena prav
k pozemku/pozemkom, spresnenie vymery ktorejkolvek Casti Budiceho predmetu
prevodu, a pod.);
8.3 zmien v dokumentoch suvisiacich s vystavbou Bytového domu (napr. zmena &isel
bankovych U¢tov a inych poZiadaviek Financujucej banky, definovanie spravcu
Bytového domu, a pod.);

2. Imluvne strany sa dohodli, 7e kUpna cena BudlGceho predmetu prevodu predstavuje sumu vo
vyske 132 000,- EUR vrdtane DPH (DPH vo vyike 23%, platnd pri vietkych uvddzanych sumdch),
(dalej len ,Kdpna cena “), prid¢om Kipna cena podla predchddzajicej vety je rozdelend
nasledovne:

2.1 kipna cena za Byt a PivniénU kobku vrdtane Spoluviastnickeho podielu na
spoloCnych priestoroch predstavuje sumu vo vyike 132 000,- EUR vratane DPH,

3.  Imluvne strany sa dohodli, Ze KUpna cena podla predchddzajiceho bodu bude uhradend
nasledujucim spdsobom:

3.1 Budlci kupujuci uhradil dria 20. 09. 2025 rezervacny poplatok v sUlade
s Rezervagnou zmluvou &islo 200925-1 vo vyike 5.000,- EUR s DPH, ktory sa zardta na
prvu splatku podla tejto Zmluvy

3.2 Buduci kupujuci je povinny uhradit prvy splatku vo vyske 26.400,-EUR s DPH, &o
predstavuje 20% Kipnej ceny (poniieny o 5.000, EUR rezervaény poplatok podla
rezervacnej zmluvy €. 130525-1) &ize doplati 21.400, EUR s DPH, do 15 pracovnych
dni odo dria uzatvorenia tejto Zmluvy o budicej zmluve (dalejlen , Prvé spldtka").

3.3 Druhd splatka KUpnej ceny vo vyske 105.600,- EUR s DPH, €¢o predstavuje 80% Kipnej
ceny, bude BuduUcim kupujicim uhradend BudUcemu preddvajucemu do 30
kalenddrnych dni odo dhia v kforom Buduci preddvajuci vyzve BuduUceho
kupujuceho na Uhradu tejto &asti Kdpnej ceny, pricom Budici preddvaijuci nevyzve
BudiUceho kupujuceho skér ako bude vydané a pravoplatne Kolauda&ne
rozhodnutie k Bytovému domu. V pripade uhradenia poslednej Easti KUpnej
ceny, Buduci preddvajici vystavi vyUétovaciu faktiru v sulade s prislusnymi prévnymi
predpismi, ktorl odosle BudUcemu kupujucemu bezodkladne po uhradeni poslednej
Casti Kupnej ceny BudUcim kupujicim BudUcemu predavajucemu (dalej len ,Druhd
spldtka“ alebo ,,Poslednd spldtka").

4. BudUci kupujici berie na vedomie, Ze splatky Kupne] ceny uhradi na zdklade zdlohovej
faktory/faktir vystavenej zo strany Buduceho predavajiceho s tym, Ze po pripisani poslednej
spldtky KUpnej ceny vystavi Buduci predavajuci vyu¢tovaciu faktiru - dariovy doklad pre Ucely
DPH.

5. Buduci kupujuci berie ha vedomie a suhlasi, ze &ista podiahovd plocha Bytu, Pivniénej kobky o
GardZového statia podla &lanku I bodu 2.1, 2.2 tejto Zmluvy o buduUcej zmluve sa méze [i§if od
skutoCnej plochy po premerani skuto&nych rozmerov (dalej len , Rozdiel velkosti"). Zmluvne
strany sa dohaodli, Ze pri Rozdiele do 3%, vratane sa KUpna cena nebude upravovat. Ak by viak
bol Rozdiel velkosti Ciste] podiahovej plochy va&s ako 3% velkosti Bytu a Pivnicnej Kobky,
potom Imluvné strany primerane zni¥ia alebo zvysia KUpnu cenu.

6. Vyska kUpnej ceny dohodnutej na zdklade tejto Zmluvy o budicej zmluve sa zvysi alebo znizi
v nasledovnych pripadoch:
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6.1 na zdklade pisomného dodatku k tejto Zmluve o buducej zmluve uzatvoreného
podia skutoénej vymery o zodpovedajicu &ast, ak sa oproti dokumentdcii, z ktorej
vychadza tato Imluva o budice] zmluve zmeni podiahovd plocha Bytu Pivni¢nej
kobky a/alebo Gardze o viac ako 3 % podia ¢lanku il bod 5 tejto Imluvy o buducej
zmluve alebo

6.2 ak sa na zdklade pisomného dodatku ktejto Zmluve o budice] zmluve zmeni
vybavenie Bytu alebo

6.3 v désledku stavebnych Uprav na zéklade poZiadavky Budiceho kupujUceho ak sa
na to Zmluvné strany pisomne dohodnyu a Buduci kupujuci akceptuje zmenu KUpnej
ceny tejto Zmluvy o budice] zmiuve podpisom zmenového listy, akceptovanym
Buducim preddvajucim povaiuie za dodatok k tejto zmluve, na zdklade ktorého
bude zo strany BudUceho preddavajuceho vystavend faktira so splatnostou 14 dni.

Imluvne strany sa dohodli, e &istd podiahovd plocha Bytu sa vypo&ita ako celkovy su¢et
vnutornych rozmerov kazdej miestnosti (okrem iného vratane vstupnej haly, izieb, socidinych
zariadeni, kUpelhe, kuchyne, miest pre montdz vstavanych skritt a Satnikov) meranych medz
vnutornymi povrchmi protilahlych stien v Grovni styku steny a podlahy v dokon&enom stave.
Podlahovd plocha Bytu zahfia vSetky otvory a prahy interiérovych dveri g prahy balkéna
vratane balkéna, okrem plochy pod prie¢kami vnutomného stenového systému Bytu.

Imluvne strany sa dohodli, e BudUci kupujici bude v plnom rozsahu hradit nasledujuce
ndklady, sprdvne pPoplatky a iné poplatky:

8.1 sprdvne poplatky podia z&kona &. 145/19957. 7. o sprévnych poplatkoch stvisiacich
so zriadenim zdloiného prava v prospech banky financujuce] kupu Budiceho
predmetu prevodu pre BudUceho kupujuceho,

8.2 spravny poplatok za zépis viastnickeho prava do katastra nehnutelhosti,

8.3 Budlci kupujuci berie na vedomie, 7e v suvislosti s readlizaciou Stavby vznikd
BudUcemu preddvajiocemu povinnost uhradit Mestu RuZomberok miestny poplatok
zarozvoj podia zdkona &. 447/2015 7. z. a VIN Mesta Rusomberok &. 14/2023, ktory je
pre bytové stavby stanoveny vo vyske 35 € / m? podiahovej plochy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze BudUci kupujuci uhradi Buddcemu predavajucemu ndklady stvisiace
s tymto poplatkom vo vyske zodpovedajice] podiahovej ploche Bytu, pricom k tejto
sume bude pripocitand DPH podla platnych pravnych predpisov. Celkové vyska
tejfto Uhrady pre B1.1 predstavuje 1714.68 € vratane DPH. Buduci kupujuci sa
zavdzuje uvedenU sumu uhradit BudUcemu preddvajicemu na zdklade faktiry
vystavenej po kolauddacii Stavby. v lehote splatnosti uvedenej na faktire,

Za defl Uhrady sa povazuje dep, kedy je prisluind suma pripisand na U&et BudUceho
predavajuceho.
Iv.
Sucinnost zmluvnych strdn a ich prava a povinnosti
Buduci preddavajici je povinny Budici predmet prevodu odovzdaf Buducemu kupujicemu
riadne a veas, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

BudUci predavajici neumozni BudUcemu kupujucemu pred ukon&enim vystavby realizéciu
prac v Byte.

Buduci kupujici je povinny uhradif kUpnu cenu dohodnutd &ldnku Il bod 2 tejto Zmluvy

o buducej zmluve, resp. v jej pisomnych dodatkoch, za platobnych podmienok a v lehotdach
dohodnutych v &lanku lll bod 3 tejto Zmluvy o budUcej zmluve BudUcemu predavajicemu.
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10.

Prevziat Budici predmet prevodu na vyzvu BudUceho preddvajiceho za podmienok
dohodnutych tejto Zmiuve o budicej zmiuve.

PoskytnGt BudUcemu predavajicemu potrebny su€innost a spolupdsobenie pri zhotoveni

Projektu Byty Nina, ato najneskér do 10 dni odo dia dorucenia vyzvy zo strany BudUceho
preddvajiceho.

BudUci preddvajuci sa zavézuje, Ze v pripade, ak Buduci kupujici bude financovat Budici
predmet prevodu resp. jeho &ast prostrednictvom hypotekdrneho alebo obdobného Uveru
(dalej len ,Uver") poskytnutého niektorou z bénk alebo stavebnych sporitelni pésobiacich na
Uzemi Slovenskej republiky (dalej len »Banka") aza U¢elom zabezpedenia pohladd&vky Banky
voci budlUcemu kupujicemu bude potrebné zriadit z&loiné pravo k Buddcemu predmetu
prevodu, poskytne BudUcemu kupujicemu pre tentfo UCel potrebnu sudinnost. Buduci kupujici
je povinny predlozit BudUcemu preddvajucemu ku kontrole z&lozny zmluvu na Buddcei predmet
prevodu s dostatoénym &asovym predstihom, najmenej viak 5 pracovnych dni pred iej
predpokiadanym podpisom tak, aby kupna cena za Budici predmet prevodu financovany
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ceny, ozndmi penaznému Ustavu, od ktorého bude Cerpaf hypotekdamy alebo iny Uver, U&et
BudUceho preddavajuceho, na ktory poukdze periazny Ustav Cerpany Uver do vysky
dohodnutej Kipnej ceny alebo jej dohodnutd &ast podla modelu financovania Buddceho
predmetu prevodu, podia &lanku IIl. bodu 3. V takomto pripade je mozné dohodndt zmeny
uvedenych splatok. Ak k takejto dohode neddjde a Buduci kupujuci napriek Eerpaniu Gveru
nebude v dohodnutych lehotéch avyske podla tejto zmluvy uhradzat jednotlivé splétky
uvedeneé v ¢lanku lll bode 3, je Buduci preddvajici opravneny od tejto zmluvy odstUpit.

Buduci kupujici berie zdroveri na vedomie, Je v pripade zriadenia zdlozného prava podla
tohto &ldanku, bodu 4.

Imluvy o buducej zmluve bude v &ase prevodu viastnickeho prava v prospech Buduceho
kupujuceho k Budicemu predmetu prevodu v katastri nehnutelnosti vyznadend tarcha:
zdloiné pravo v prospech Banky, ktord Budicemu kupujucemu poskytla Uver za U&elom
financovania Buduceho predmetu prevodu a tuto tarchu je povinny prijat.

BudUci kupujici berie na vedomie, #e ak bude k Predmetu kUpy alebo jeho &asti zriadené
zdlozné pravo zabezpedujUce pohladévku Banky z Uveru poskytnutého BudUcemu
kupujdcemu a Budicemu preddvajucemu vznikne povinnost vratit BudUucemu kupujucemu
uhradeny Cast KUpnej ceny z titulu ukondenia tejto Zmluvy akymkolvek inym sp&sobom ako
uzatvorenim Kdpnej zmluvy (napr. odstipenim zmluvnej strany) bude prednostne uhradend
pohladdavka Banky z Uveru poskytnutého Budicemu kupujicemu zabezpedend zdloZnym
pravom k Predmetu kipy dalebo jeho &asti. Buduci kupujUci je v takomto pripade povinny
bezodkladne predlozit Buducemu predavajicemu potvrdenie Banky s vy&islenim zostatku dihu
z Uveru s prisiusenstvom zabezpedeného zéloinym pravom v prospech Banky (dalej len
wPotvrdenie"), suvedenim &isla U&tu, v prospech ktorého mdé byt diznd suma uhradend
a prehldsenim resp. prisiubom Banky, Ze v pripade Uhrady diznej sumy uvedenej v Potvrdeni
v prospech U&tu uvedeného v Potvrdeni bezodkladne dorudi Okresnému Uradu Ruzomberok,
katastrdlny odbor nédvrh na vymaz zélozného prava k Predmetu kipy v prospech Banky.

V.
Odovzdanie Budiceho predmetu prevodu
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1. Imluvné strany sU povinné odovzdat a prevziat Buduci Predmet prevodu v lehote najneskdr do
15 dni odo dfia uzavretia KUpnej zmiuvy.

2. BuduUci preddvajici je povinny pisomne alebo e-mailom vyzvat Buduceho kupujiceho na
prevzatie BudUceho Predmetu prevodu najneskér 10 dni vopred.

3. BuduUci kupujuci sa zavézuje prevziaf Buddci predmel prevodu v deri uvedeny vo vyzve
BuduUceho predavajiceho, v pripade dévodnych prekdzok na strane BudUceho Kupujuceho,
podia vzajomnej dohody s BudUcim preddavajucim.

4. O odovzdani aprevzati BudUceho Predmetu prevodu Zmluvné strany spRu odovzddvaci
protokol, pricom Buduci preddvajuci umozni Budycemu kupujucemu moznost obhliadky
Buduceho predmetu prevodu pred spisanim odovzdévacieho protokolu. Buduci kupujuci sa
zavézuje prevziat Budici Predmet prevodu aj s pripadnymi vademi a nedorobkami, ktoré sami
osebe ani vspojeni sinymi nebrdnia ufvaniu BudUceho predmetu prevodu. V takomto
pripade je Budici predavajici povinny zabezpedit riadne a véasné odstrdnenie tychto véd, a
to za podmienok dohodnutych v odovzdavacom protokole.

5. Nebezpecenstvo 3kody na BudUcom predmete  prevodu prechddza zBudiUceho
predavajiceho na Buduceho kupujuceho pcdpisanim odovzddavacieho protokolu a prevzati
BudUceho predmetu prevodu podia bodu 4 tohto &l&nku. BudUci kupujuci je povinny uhrddzat
vietky poplatky sUvisiace s uzivanim BudUceho predmetu prevodu (napr. poplatky za doddévku
elektrickej energie, vody, tepla, platby do fondu prevadzky, Udrzby a oprdv a ostatné poplatky
spojené s uzivanim BudlUceho predmetu pPrevodu) odo dha prevzatia Budiceho predmetu
prevodu na z&klade odovzdévacieho protokolu.

VLI
Zmluvné pokuty

1.V pripade omeskania BudUceho kupujuceho s Uhradou ktorejkolvek splatky Kipnej ceny pocila
clanku Il bod 3 tejto Zmiuvy o budicej zmluve alebo podia dodatkw tejto Zmluvy o budUcej
zmluvy alebo podia zmenového listu, je Budyci kupujuci povinny zaplatit BudUcemu
predavajocemu zmluvnt pokutu vo vyike 0,05 % z diznej sumy za kazdy dert omeskania,
najviac viak 5 % z celkovej KUpnej ceny. Omeskanie Buddceho kupujiceho s Uhradou platby
BudUcemu predavajicemu méze byt dévodom pre predizenie lehoty na dokonenie Projektu
Byty Nina dohodnutej v &ldanku Il bod 6 tejto Zmluvy o budicej zmluve a pre predizenie lehoty
na uzavretie kUpnej zmluvy, a to o dobu omeikania/metkania Buduceho kupujizceho.

2.V pripade omeskania Zmluvnych strdn s uzavretim kbpnej zmluvy podia &ldnku Il bod 3 tejto
Zmluvy o budicej zmluve o viac ako 5 dni zaplati zmluvnd strana, ktord je v omeskani druhej
zmluvnej strane pokutu vo vyske 0,05 % KUpnej ceny za kazdy def omeskania, najviac viak 5 %
zkUpnej ceny.

3.V pripade omeskania BudUceho preddvajiceho s odovzdanim Budiceho predmetu prevodu
v lehote podla ¢lanku V bod 1 tejto Zmluvy o budUce] zmiuve z dévodov na strane BudiUceho
preddvajiceho o viac ako 30 dni, je Budici preddvajici povinny zaplatit BudUcemu
kupujucemu zmluvni pokutu vo vyske 0,05 % z uhradenej Easti KUpnej ceny podla &léanku il
bod 3, tejto Zmluvy o buduicej zmluve, za kazdy deri omeskania, najviac viak 5 % tejto KUpnej
ceny. Toto neplati, ak k omeskaniu Budiuceho preddvajiceho doslo z dévodov na strane
Buduceho kupujuceho.
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4.V pripade omeskania BudUceho kupujuceho s prevzatim Buddceho predmetu prevodu podia
Clénku Vbod 1 tejto Zmiuvy obudicej zmluve zaplati BudUci kupujuci BudUcemu

predavajécemu zmluvnG pokutu vo vyske 0,05 % KUpnej ceny za kazdy derl omeskania,
najviac viak 5 % z KUpnej ceny.

5.V pripade omeskania Buduceho kupujiceho s poskytnutim suginnosti podia &ldnku V bod 1
tejto Zmluvy o budicej zmluve o viac ako 7 dni zaplati Buduci kupujici Buducemu
predavajocemu  zmluvnU pokutu vo vyike 0,05 % z neuhradenej Casti KUpnej ceny za kazdy
deri omeskania, najviac viak 5 % z KUpnej ceny.

6. Ak Buduci kupujuci porusi svoju povinnost uzatvorit Kpnu zmluvu v rémci lehoty dohodnutej
podia Clanku Il bodu 2. o viac ako 30 dni:
1.1 Buduci preddvajici md pravo domdhat sa zaplatenia zmluvnej pokuty vo vygke 10
% z Kipnej ceny Budiceho predmetu prevodu, t.j. sumy vo vyske 13.200,- EUR. Tuto
zmluvny pokutu méze Budlci preddvajuci zapocitat proti ndroku BuduUceho
kupujiceho na vratenie uz zaplatenych ¢&asti KUpnej ceny. Pravo Budiceho
preddvajiceho uplatnit si ndrok na néhradu Skody a Urok z omeskania podla vy&ie
uvedeného tohto &ldnku bodu 1 tymto zostéva nedotknute o suCasne;
1.2 BudUci preddvajici ma pravo odstUpit od tejto Zmluvy o buducej zmluve podla
Cldnku VIl bodu 3. Odstipenim od Imluvy o budicej zmluve zostdva prévo
Buduceho predavajuceho uplatnit si ndrok na ndhradu $kody nedotknuté.

7. Imluvne strany prehlasuju a potvrdzujy, Ze vy3ka zmluvnej pokuty a Urokov z omeskania uréené
v tejto Zmluve o budUcej zmluve, v celom rozsahu zodpovedd zabezpe&ovanym povinnostiam
a tieto povazuju za primerané a zav&zuju sa ich nerozporovat,

VL.
Zaru¢énd doba a zodpovednost za vady

1. Buduci predévajici sa zavézuje zabezpedit vyhotovenie Predmetu kipy v sUlade s prislusnymi
pravnymi predpismi a dohodnutymi podmienkami,

2. Buduci predavajici zodpovedd za vady, ktoré md Predmet kipy v &ase jeho odovzdania
BudUcemu kupujicemu. Budici preddavajuci  zodpovedd qj za vady, ktoré vzniknU na
BudUcom predmete prevodu po jeho odovzdani BudUcemu kupujucemu, pokial tieto vady
vznikli v zéruénej dobe a z dévodu porusenia zmluvnych povinnosti Budiceho preddavajiceho.

3. BudUci preddvajuci nezodpovedd za vady Buduceho predmetu prevodu, pokial tieto vady
vznikli v désledku nevhodnych pokynov BudUceho kupujuceho, na ktorych Buduci kupujuci
trval aj po pisomnom upozomeni BudUceho preddavajiceho na ich nevhodnost, ani za vady,
ktoré vznikli neodbormym zdsahom BudUceho kupujUceho dalebo tretich oséb do BudUceho
predmetu kupy. BudUci predavajuci tiez nezodpovedd za vady spdsobené nevhodnym
spdsobom uZivania a/alebo nevhodnou resp. nedostato&nou Udribou,

4. Buduci predavajici poskytne Buducemu kupujicemu zdruku na akost so zaruénou dobou 36
mesiacov na stavebny Cast Budiceho predmetu prevodu. Zaruénd doba zadina plynut driom
odovzdania a prevzatia Budiuceho predmetu prevodu. Na zariadovacie predmety (vstavané
zariadenia) plati zédruénd doba stanovend vyrobcami (doddévatelmi), nie viak menej ako 24
mesiacov.

VIlL
Platnost Zmluvy o budicej zmluve a odstipenie

1. Tdato Zmluva o budUcej zmluve sa stdva zavéznou (platnou a Uginnou) pre Zmluvné strany v den
jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.
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2. Tuto Zmluvu o budtcej zmiuve je moine pred&asne ukongif len odstupenim podla tohto &ldnku
alebo vz&jomnou dohodou Zmluvnych strdn.,

3. Buduci predavajuci je opravneny odstUpit od tejto Zmluvy o budicej zmluve najmé ak Buduei
kupujuci nesplni svoju povinnost uzatvorit Kdpnu zmiuvu v lehote dohodnutej podla &ldnku |Ii
bodu 2., alebo dodatodne poskytnutej lehote tejto Zmluvy o budicej zmluve, alebo ak bude
Buduci kupujuci v omeskani s Uhradou ktorejkolvek spldtky KUpnej ceny, alebo akejkolvek inej
platby podla tejto Zmluvy o budUcej zmluve po dobu viac ako 30 dni.

4. Budici kupujuci je oprdvneny odstUpif od tejto Zmluvy o budicej zmluve vtedy, ak bude
Buduci predavajiuci v ometkani so zabezpecenim pravoplatného Kolaudadného rozhodnutia
a s vzatvorenim KUpnej zmluvy o viac ako 90 dni po lehote stanovenej podla &ldnku II. bod 2
tejto Zmluvy o budicej zmluve, pod podmienkou, Ze spolu s odstupenim od tejto Zmluvy o
budice] zmluve dorudi BudUcemu preddvajicemu o] origindl platného Ozndmenia o
predcasnom splateni pohladdvky Banky a/alebo Potvrdeni o zostatku Uveru v ndleZitej forme, z
ktorého bude zjavné, e po Uhrade tam uvedenej celkove] sumy déjde k zdniku zdlozného
prava na zéklade vydanej kvitancie alebo vzdania sa zdloZného préva k Budicemu predmetu
prevodu zriadeného v prospech banky alebo inej institucie, ktord poskytla BudlUcemu
kupujicemu uver na financovanie kUpy BudUceho predmetu prevodu podla tejto Zmluvy o
budicej zmluve a KUpnej zmluvy, ak takéto z&lozne pravo vzniklo.

5. Imluvné strany sa dohodli, 7e akékolvek odstUpenie musi byt urobene pisomne a doruene
druhej Zmluvnej strane v podobe doporuc¢enej zésielky s ndvratkou. OdstUpenie od tejto Zmluvy
© buducej zmluve sa stéva U&Innym okamihom doru&enia ozndmenia o odstUpeni od Zmluvy o
buducej zmluve druhej Zmluvnej strane.

6. Ku dfiu nadobudnutia G&innosti odstUpenia od tejto Zmluvy o budUcej zmluve zanikaju vietky
prava a povinnosti Zmluvnych stran vyplyvajice z tejto Zmluvy o budUcej zmluve s vynimkou
prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. prévo na ndhradu skody, zmluvny pokutu, atd.) a
zmluvne ustanovenia, ktoré na zdklade prejavu véle Zmluvnych stran alebo z dévodu ich
povahy zostévajo v platnosti gj po skoneni platnosti tejto Zmluvy o buduUcej zmluve. ZImluvne
strany sU povinne si vratit navzdjom vietky plnenia, ktoré dostali od druhej Zmluvnej strany v
sUlade nasledujucimi odsekmi.

/. Imluvne strany sa dohodli na zapocitani pohladavok BudiUceho kupujiceho, pokial ide o
vratenie KUpnej ceny tak, Ze sa z nej odpocitaju vietky pohladavky Budiceho preddvajuceho
vyplyvajice z tejto Zmluvy o budicej zmluve vratane zmluvnych pokut.

8. V pripade, ak Buduci kupujuci financuje kipu BudUceho predmetu prevodu podla tejto Zmluvy
© buducej zmluve a KUpnej zmluvy vo forme Gveru, Zmluvne strany sa dohodli, Ze Buduci
predavajuci je povinny vratit uz prijaté Easti Kipnej ceny podia vy3sie uvedeného bodu 4 na
bankovy Ucet BudUceho kupujuceho vedeny v banke, ktord mu uver poskytla resp. mdze tieto
splatky vrdtit, po dohode s bankou, na bankovy Uget uréeny bankou.

IX.
Doruéovanie

1. Imluvneé strany sa dohodli, Ze pokial im t&to Zmluva o budicej zmluve ustanovuje povinnost
dorucovat pisomnosti (faktira, dokumenty, oznédmenie, informdcia, vyzva, urgencia a poc!.),
fieto pisomnosti dorucuju osobne alebo na adresu zmluvnej strany uvedeny v?éhl.cw tejto
zmluvy mailom alebo postou av pripadoch uréenych touto Zmluvou obucvducej zmlvuve
doporu¢enou postou. Zmluvné strany su si navzdjom povinné ozndmit doporuc¢enou postou
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zmenu adresy na dorugovanie. U&inky dorugenia nastavaju doruéenim pisomnosti zmluvnej
strane, alebo marnym uplynutim lehoty. pocas ktorej bola sésielka ulozenda na prisiuinej poste.
alebo odmietnutim prevzatia zdsielky. alebo vratenim zésielky, ak je adresat nezndmy a ak sU
doru&ované elekironickou postou na adresy uvedené v zahlavi tejto Zmluvy © buduUcej zmluve,
po prijati potvrdenia o Uspe$nom doruceni spravy druhej Zmluvnej strane.

X.
7avere&né ustanovenia

Tato Imluva o buducej zmluve je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych ka¥dd zmluvna strana
obdrzi jeden rovnopis.

Imeny a doplinky tejto Imluvy o buducej zmluve mozno vykonaf iba po dohode oboch
zmluvnych strén, pisomnou formou &islovanymi dodatkami k tejto Zmluve © budUcej zmluve,
ktoré budu tvorit jej nedelitelny sucast.

7mluvné strany vyhlasujo, Ze futo Zmluvu o buducej zmluve uzavreli na zéklade ich slobodnej
véle, nebola uzatvorend v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvnd
volnost nie je obmedzend, t0to Zmluvu © buducej zmluve si precitali, jej obsahu rozumeju a na

' I VS 2T L 0

V pripade rozporu znenia tejto zmluvy s prilohou ma zmluva prednost.
Nedelitelhou su&astou tejto Zmluvy © budUcej zmluve suU prilohy:

5.1 Priloha &. 1 - Popis bytu
5.2 Priloha &. 2 — Pédorys bytu
5.3 Priloha &. 3 — Vzorové kipna zmluva

7mluvné strany si davaju navzdjom, ako i osobe, ktord tuto Zmluvu o buducej zmiuve spisala,
suhlas so spracovanim ich osobnych uddjov uvedenych v tejto Zmluve o buducej zmiuve
vzmysle § 13 sGkona &. 18/2018 L. z. o ochrane osobnych Uddjov @ ozmene a doplneni

niektorych zékonov, a to na u&ely spisania tejfo Imluvy © budUcej zmluve, iej evidovania, jej
predlozenia prislusnym orgdnom a organizaciam, ktoré budu o nej a na jej s&klade rozhodovat
alebo overovat jej Gdaje. Pri spisani tejfo Zmluvy © budtcej zmluve boli pouzité tieto osobné
Udaje: meno, priezvisko, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné islo, trvalé bydlisko. Doba
plathosti poutzitia osobnych udajov zmluvnych strén je obmedzend na dobu 10 rokov odo dna
podpisu tejto Zmluvy © budUcej zmluve. Suhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na tejto
7mluve o budUcej zmluve aje moiné ho kedykolvek pisomne odvolaf.

V Ruzomberku 24. 03, 2026 V Ruzomberku 24. 03. 2026
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