Zmluva o vzatvoreni budicej zmluvy o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru &. 1903264-

Buduci preddévaijici:

1

podla § 50a zdkona €. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho zdkonnika.

Byty Ninq, s. 1. o.

sidlo: Plavisko 363/7, RuZiomberok 034 01, Slovenskd republika

ICO: 56 369 352

DIC: 2122293 272

registracia: Obchodny register Okresného sidu Zilina, odd. Sro, vl. & 85435/L
zastUpeny: Ing. Filip Pochyba - konatel

&islo Uctu: SK27 1100 0000 0029 4324 3082

(dalej len ,,Buduci preddvajuci)

a

BuduUci kupujuci 1:

Ing. Richard Maga, rod. Maga

trvale bytom: Ivana Houdeka 1924/28 03401 RuZzomberok
rodné &islo: 950815/8000

narodeny: 15. 08. 1995

kontakt: 0918 186 834 richardmaga4@gmail.com

a

BudUcikupujici2:  Natdlia Svajleninovd, rod. Svajleninovd

trvale bytom : Hore branou 141/25, 034 01 Liptovskd Stiavnica, Slovenskd republika

rodné Cislo: 035408/4643
narodeny: 08. 04. 2003
kontakt: 0902 077 652 svaileninovan@gmail.com

(dalej len ,BudUci kupujuci)

uzatvaraju tito Zmluvu o uzatvoreni budicej zmluvy o prevode viastnictva bytu a nebytového
priestoru (dalej len ,, Zmluva*):

I.
Uvodné ustanovenia

1. BudUci predavajici redlizuje bytovy komplex s nézvom Byty Nina v Ruiomberku na adrese
Plavisko 363/7, ktory bude redlizovany na pozemkoch parcely parcelné &islo KN C - 311/4,
311/5, 311/6, 311/7, 311/17, okrese Rufomberok, obec RuZzomberok, katastralne Uzemie
Ruzomberok (dalej len ,Pozemky") (nové sUpisné &islo bude udelené bytovému komplexu po
kolauddcii), na zdklade stavebného povolenia vydaného Mestom Ruzomberok, stavebnym
Uradom, &islo OMRaSP-9947-57522/2025-VM  zo dia 11, 12, 2025, ktoré nadobudio
pravoplatnost difom 24. 01. 2026 (dalej len ,Stavebné povolenie"). Pre umiestnenie stavby
bolo Mestom Ruzomberok vydané Uzemné rozhodnutie &. j. OMRaSP-3854-5995/2025-VM, dria
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13.03.2025 pravoplatné 09.04.2025 (dalej len ,Uzemné rozhodnutie") (dalej spolodne len
«Projekt Byty Nina")

BudUci kupujuci maju zaujem o kupu bytu do spoluviastnictva vo velkosti spoluvlastnickych
podielov % pre BudUceho kupujiceho 1 a % pre BudUceho kupujuceho 2 v Projekte Byty Nina,
ktory bude postaveny podlg projektove] dokumentécie Byty Ning, vypracovane] AKM
architektonickd kanceldrig, s. r. ©., Ndm. §. N. Hyrosa 1362/15, 034 01 RuZomberok, (dalej len
. Projektovd dokumentdcia"), ako Je Specifikovany v tejto Zmluve a jej prilohdch:
2.1 Byt B1.3 s 2 izbami v prevedeni holobyt, ktorého popis a vybavenie obsahuje ,,Popis
bytu a bytového domu* ktory tvori Prilohu &islo 1 (dalej len ,,Byt*). Byt sq nachddza na
2. podlazi Bytového domu vo Vchode B. Plocha Bytu podla Projektovej dokumentd&cie
je 50,67 m2, Prislusenstvom Bytu sU: chodba, WC, kUpelfia a 2x izba. Sudastou Bytu je qj
balkén o vymere 9,79 m?2 (zardtava sa do plochy bytu). Uvedené podiahové plochy
sU uréené podla Projektove]j dokumentdcie. Buduci predavajici si vyhradzuje pravo
vymery spresnit podla zamerania stavu po zrealizovani stavby Bytového domu. Zmena
celkovej vymery bytu g prislusenstva, ktord nepresiahne odchylku +/- 3%, nebude mat
vplyv na dojednany kUpnu cenu. P&dorys Bytu tvori Priloha &. 2 tejto Zmluvy o buducej
Zmluve;
2.2 Pivni&nd kobka K28 s plochou 4,00 m2, ktord sa nachddza na 1. podiazi vo Vchode B
(dalej len , Pivnignd kobka");
2.3 Spoluviastnicke podiely na spoloénych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
a prisluSenstve Bytového domu prislichajuce k Bytu q Pivni¢ne] kobke (dalej len
wSpoluvlastnicky podiel na spoloénych priestoroch") o spoluviastnicky podiel na
zastavanych pozemkoch prislichajicich k Bytu a Pivniénej kobke podla zdkona
Cislo182/1993 7. z. o viastnictve bytov g nebytovych priestorov (dalej len «Zdkon"),
Pozemok/Pozemky, ktoré budy prisldchat k Bytu a PivniCnej kobke podia budiceho

dom a vonkajsie parkovacie plochy.
(dalej spolo&ne len , Buddci predmet prevodu")

BudUci preddvajoci bude az do uzatvorenia viastnikom alebo  oprévnenym uvZivatelom
vietkych prislusnych bytovych anebytovych priestorov, vrétane  parkovacich miest
apozemkov  prislichajucich k Projektu Byty Nina apodla tejto Zmluvy bude jednotlivé
Vlastnicke, resp. spoluviastnicke prava prevadzat na Buducich Kupujucich podia tejto Imluvy
Vv rozsahu na ktorom sa v bode 2 dohodli.

Vysky spoluviastnickych podielov g vymera zastavanych o prilahlych pozemkov budy uréené
na zdklade kone&ného redineho stavu zhotovenej stavby Projektu Byty Nina.

Buduci kupujuci prehlasujy a potvrdzujy, Ze sa obozndmili s Projektom Byty Nina, miestom
vystavby, Pozemkami na ktorych sa bude Projekt Byty Nina Redlizovat a suhlasia so vietkymi

Projektove] Dokumentdcii, pre vylicenie pochybnostf plati, Ze Buduci kupujici berd nag
vedomie, Ze do pivniénych kobiek mésu zasahovat rozvody g prvky technickej infrastruktary.
Buduci predavajuci si vyhradzuje pravo menit frasovanie technickej infrastruktry.
il
Budice uzatvorenie zmluvy o prevode viastnictva

Imluvné strany sa zavazuju uzatvorit Buducu zmluvu o prevode viastnictvg bytu a nebytového
priestoru (dalej len «Kdpna zmivva") po dorugeni pisomnej vyzvy Buduceho preddavajiceho




ktorej predmetom bude prevod BudiUceho predmetu prevodu z BudUceho preddvajuceho na
Buducich kupujicich za podmienok uvedenych v tejto Zmiuve.

Buduci preddavajuci zadle Buducim kupujicim pisomnU vyzvu na uzatvorenie Kdpnej zmluvy
najneskdr do 30 pracovnych dni odo dria spinenia vietkych nasledujucich podmienok:
2.1 Bude vydané pravoplatne kolaudadne rozhodnutie k Projektu Byty Nina;
2.2 Bude pridelené sUpisne a/alebo orientacne &islo k Projektu Byty Ning;
2.3 Bude zriadené vecné bremeno sivisiace s pravom prechodu cez parcely tvoriace
pristupovy cestu pedo af motorovym vozidiom k Projektu Byty Nina;
2.4 BudUci kupujuci v plnom rozsahu zaplatia kUpnu cenu a splnia vietky finan&ne
zavézky vyplyvajice pre BudUcich kupujicich ztejto Zmluvy zmiuve resp. bude
z pisomného potvrdenia financujicej banky Buducich kupujicich nespochybnitelng,
Ze ddjde k uhradeniu kipnej ceny v celom rozsahu, a to najneskér bezprostredne po
zriadeni zdloiného prava k Budicemu predmetu prevodu v prospech financujucej
banky Buducich kupujucich.

BudUci kupujuci sa zavazujo uzatvorit KOpnu zmluvu s BudUcim preddavajucim do 30
pracovnych dni od dorudenia pisomnej vyzvy podla &ldnku I, bod 2 tejto Zmluvy. Zmiuvne
strany sa dohodli, Ze KUpna zmluva bude podpisand v priestoroch Buduceho preddvajiceho
alebo na mieste uréenom vo vyzve,

Ak sa Zmluvné strany nedohodny inak, je navrh na vklad viastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti povinny podat Buduci predavajuci, ato v lehote najneskédr do 30 dni odo diia
uzatvorenia kUpnej zmluvy, pricom spravny poplatok za vklad viastnickeho prava do katastra
hehnutelnosti zaplatia Buddci kupujuci pri podpise kUpnej zmluvy.

Buduci preddavajuci je opravheny odstUpit od Zmluvy o budUcej zmluve za predpokladu, e
BudUci kupujici neuzatvoria Kdpnu zmluvu do 15 pracovnych dni odo dfia dorucenia
opakovanej pisomnej vyzvy BudUceho preddvajiceho na uzavretie KUpnej zmluvy, ktory je
BudUci preddvajuci povinny zaslat Budicim kupujicim v lehote do 30 dni po uplynuti lehoty na
uzavretie KUpnej zmluvy.

BudUci preddavajuci ako stavebnik Bytového domu sa zavézuje ukongit vystavbu, teda
zabezpecit vydanie pravoplatného Kolauda&ného rozhodnutia najneskdr do 36 mesiacov odo
dnia za¢atia vystavby Projektu Byty Nina za predpokladu, Ze Buduci kupujici splnia vietky svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy riadne a v&as. Buduci predavajici je opravneny predizit
tUto lehotu:

6.1 o pocet dni, o kolko budy Buduci kupujuci v omeskani s Uhradou Garancie alebo
akejkolvek splatky Kupnej ceny alebo jej ¢asti podia &lanku IIl., bodu 3 tejto Zmiuvy

o budUcej zmluve alebo s akoukolvek inou platbou dohodnutou v tejto Zmluve o
buduicej zmluve;

6.2 v pripade intervencie $tétnych organov alebo organov miestnej samospravy, ktoré
nespdsobil  Buduci  preddavajici, ako a v pripade prietahov  akychkolvek
administrativnych konani stvisiacich s Projektom, o celu dobu trvania takejto
intervencie alebo prietahov;

Za defl zagatia vystavby sa pokladd 31. 03. 2026.

Z&vazok BudUceho predavajuceho ukongit vystavbu, sa povazuje za splineny driom spisania
protokolu (zépisnice) o priebehu tzv. kolauda¢ného konania a to za podmienky, Ze na zaklade
protokolu bude stavebnym Uradom vydane rozhodnutie o uZivani stavby. V pripade, ak bude
na zdklade protokolu podia predchdadzajucej vety vydane rozhodnutie o docasnom uzivani
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stavby, pouZije sa dojednanie predchddzajUce] vety analogicky za predpokladu, e Buduci
pred@vajuci zabezpedf riadne a véasne spinenie podmienok stanovenych v rozhodnuti o
docCasnom uZivani stavby.

M.
Ndleiitosti KGpnej zmluvy a spdsob Ghrady Kopnej ceny
1. BudUci predévajici sa v KUpnej zmluve zaviaze previest Budici predmet prevodu na Buducich
kupujucich. BudUci kupujuci sa v KUpnej zmluve zaviazu prevziat Budici predmet prevodu a
zaplatit dohodnutu Kipnu cenu podia tohto &ldnku, bodu 3. KUpna zmluva bude mat znenie v
podstate zodpovedajice zneniu uvedenému v Prilche &. 3 tejto Imluvy o budUcej zmluve,
Buduci preddvaijuci doplni chybajice informdcie, najmé presnu definiciu Buddceho predmetu
prevodu a KUpnu cenu tak ako sU uvedené v tejto Zmiuve o budicej zmluve a méze upravit
presne vymedzenie Budiceho predmetu prevodu, prdav k pozemku/pozemkom alebo doplnit
iné chybajuce informdcie, s &im Buduci kupujci suhlasia a ber na vedomie, e takéto zZmeny
sU nutne najmé z dévodu:
1.1 zmeny vieobecne z&vaznych pravnych predpisov alebo technickych noriem;
1.2 zmeny Udadjov vztahujicich sa k Budicemu predmetu prevodu (napr. spresnenie
vymery Bytu, zmena parcelnych &isiel,  rozdelenie parciel, zmena prav
k pozemku/pozemkom, spresnenie vymery ktorejkolvek &asti BudGceho predmetu
prevodu, a pod.);
1.3 zmien v dokumentoch sUvisiacich s vystavbou Bytového domu (napr. zmena &isel
bankovych U¢tov a inych poZiadaviek Financujucej banky, definovanie spréavcu
Bytového domu, a pod.);

2. Imluvne strany sa dohodli, Ze kUpna cena Budiceho predmetu prevodu predstavuje sumu vo
vyske 120.600,- EUR vrdtane DPH, (dalej len ,Kdpna cena"), pricom Kiupna cena podia
predchddzajicej vety je rozdelend nasledovne:

2.1 kipna cena za Byt a Pivniénd kobku vrdtane Spoluviastnickeho podielu na
spolo¢nych priestoroch predstavuje sumu vo vyske 120.600,- EUR vratane DPH,

3. Imluvne strany sa dohodli, Ze KUpna cena podla predchddzajiceho bodu bude uhradend
nasledujucim spdsobom:

3.1 BudUci kupujuci uhradili dria 09. 05. 2025 rezervacny poplatok v sUlade
s Rezervacnou zmluvou &islo 290425 vo vyske 5.000,- EUR bez DPH, ktory sa zarata na
pPrvy splatku podla tejto Zmluvy

3.2 BudUci kupujuci sU povinni uhradit prvo splatku vo vyske 24.120,-EUR s DPH, &o
predstavuje 20% Kipnej ceny (poniieny o 5.000, EUR rezervacny poplatok podla
rezervacnej zmluvy ¢, 290425) ¢ize doplatia 19.120, EUR s DPH, do 15 pracovnych dni
odo dfia uzatvorenia tejto Zmluvy o buducej zmluve (dalej len ,Prvd spldtka").

3.3 Druha splatka Kupnej ceny vo vyike 36.180,- EUR s DPH, €o predstavuje 30% Kipnej
ceny, bude Budicimi kupujicimi uhradend Budicemu preddvajicemu do 30
kalendérnych dni odo dria v ktorom Buduci predavajici pisomne (aj emailom)
vyzve BudUceho kupujuceho na Uhradu tejtfo &asti KUpnej ceny, pricom Buduci
predavajici tak méze urobit najskér po dokon&eni hruobej stavby. Nie viak skér ako
v predpokladanom datume na konci septembra 2026 (dalejlen , Druhd spldtka").

3.4 Trefia splatka KUpnej ceny vo vyike 18.090,- EUR s DPH, &o predstavuje 15% Kipnej
ceny, bude Budicimi kupujicimi uhradend BudiUcemu preddavajucemu do 30
kalenddrnych dni odo dia v ktorom Buduci preddvajici pisomne (af emailom)
vyzve BudUceho kupujiceho na Uhradu tejto Casti KUpnej ceny, pricom Buduci
predavajici tak méze urobit najskér po dokondent vnotornych rozvodov. Nie viak
skér ako v predpokladanom datume na konci marca 2027 (dalej len ,Tretia
splatka").
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3.5 Stvrtd splatka Kdpnej ceny vo vyske 42.210,- EUR s DPH, €o predstavuje 35% Kipnej
ceny, bude Budicimi kupujicimi uhradend BudUcemu predavajucemu do 30
kalenddrych dni odo dia v ktorom Budlci predévajici vyzve Buduceho
kupujuceho na Uhradu tejto Casti KUpnej ceny, pri¢om Buduci preddavajici nevyzve
BudiUceho kupujuceho skér ako bude vydané a pravoplatne Kolauda&ne
rozhodnutie k Bytovému domu. V pripade uhradenia posledne] casti KUpnej
ceny, Buduci predavajici vystavi vyu&tovaciu fakioru v sUlade s prislusnymi pravnymi
predpismi, ktory odosle BudUcemu kupujucemu bezodkladne po uhradeni posledne]
Casti KUpnej ceny Budicim kupujucim Buducemu predavajicemu (dalej len |, Stvrtd
splatka“ alebo ,,Poslednd splatka").

4.  Buduci kupujici berd na vedomie, Ze splatky Kupnej ceny uhradia na zdklade zdlohovej
faktory/faktir vystavenej zo strany BudUceho preddvajuceho s tym, Ze po pripisani poslednej
splatky KUpnej ceny vystavi Buduci predavajici vyUetovaciu faktoru - danovy doklad pre Ugely
DPH.

5. Buduci kupujuci ber na vedomie a sthlasia, Ze &ista podlahovd plocha Bytu a Pivni¢nej kobky
podla &lénku 1., bodu 2.1 g 2.2 tejto Zmluvy o buducej zmiuve sa mése (it od skuto&nej plochy
PO premerani skuto&nych rozmerov (dalej len , Rozdiel velkosti"). Zmluvne strany sa dohodli, ze
pri Rozdiele do 3% vratane, sa Kdpna cena nebude upravovat. Ak by viak bol Rozdiel velkosti
Ciste] podiahove] plochy vadsi ako 3% velkosti Bytu a Pivni¢ne; Kobky, potom Zmluvné strany
primerane znfzia alebo zvysia KUpnu cenu.

6. Vyska kUpnej ceny dohodnutej na zéklade tejfo Zmluvy o buducej zmiuve sa zvysi alebo znizi
Vv nasledovnych pripadoch:

6.1 na zéklade pisomného dodatku ktejto Zmluve o buducej zmluve uzatvoreného
podla o zodpovedajiucu &ast, ak sq oproti dokumentacii, z ktorej vychddza tato
Imluva o buducej zmluve zmeni podiahové plocha Bytu a/alebo Pivni€ne] kobky
o viac ako 3 % podla &lanku Iil., bod 5 tejto Zmiuvy o budUce] zmiuve alebo

6.2 ak sa na zdklade pisomného dodatku k tejto Zmluve © buduicej zmluve zmeni
vybavenie Bytu alebo

6.3 v désledku stavebnych Uprav na zaklade poziadavky Budicich kupujucich ak sa na
to Zmluvné strany pisomne dohodny a Budici kupujuci akceptujy zmenu Kdpnej
ceny tejto Zmluvy o budicej zmluve podpisom zmenového listu, akceptovanym
Buducim preddvajicim Povazuje za dodatok k tejto zmluve, ng zdklade ktorého
bude zo strany Buduceho predavajuceho vystavend faktira so splatnostou 14 dni,

7. Imluvne strany sa dohodli, e Cistd podlahovd plocha Bytu sa vypodita ako celkovy sU&et
vnutornych rozmerov kazdej miestnosti (okrem iného vratane vstupnej haly, izieb, socidlnych
zariadeni, kupelne, kuchyne, miest pPre montdz vstavanych skrift o Satnikov) meranych medzi
vnutornymi povrchmi protilahlych stien v Grovni styku steny a podiahy v dokon&enom stave.
Podlahovd plocha Bytu zahffia Vietky otvory a prahy interiérovych dveri a prahy balkéna
vratane balkéna, okrem plochy pod prie¢kami vnitorného stenového systému Bytu.

8. Imluvne strany sa dohodli, Ze Buduci kupujici budy v plnom rozsahu hradit nasledujuce
ndklady, spravne poplatky ainé poplatky:

1.1 spravne poplatky podla zdkona &. 145/1995 1. z. o sprévnych poplatkoch suvisiacich
so zriadenim zdlozného prava v prospech banky financujucej kUpu BudUceho
predmetu prevodu pre Buddcich kupujUcich,

1.2 spravny poplatok za z&pis viastnickeho préava do katasirg nehnutelnosti,

1.3 Budlci kupujuci berie na vedomie, Ze v sUvislosti s redliz&ciou Stavby vznik&
Budicemu preddvajicemu povinnost uhradit Mestu Ruzomberok miestny poplatok
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zarozvoj podla zékona &. 447/2015 7. 7. o VIN Mesta Ruzomberok &. 14/2023, ktory je
pre bytové stavby stanoveny vo vyike 35 € / m? podiahovej plochy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze Buduci kupujici uhradi Buddcemu preddavajicemu ndklady stvisiace
s tymto poplatkom vo vy3ke zodpovedajicej podiahovej ploche Bytu, pri¢om k tejto
sume bude pripo&itand DPH podia platnych pravnych predpisov. Celkovd vyika
tejto Uhrady pre Byt B1.3 predstavuje 1759.88 € vratane DPH. Buduci kupujici sa
zavazuje uvedenU sumu uhradif Buddcemu preddvajicemu na zdklade faktry
vystavenej po kolauddcii Stavby, v lehote splatnosti uvedenej na faktre.

9. Za def Uhrady sa povazuie den, kedy je prisluind suma pripisand na Uéet BudUceho
preddavajuceho.

Iv.
Sd¢innost zmluvnych strén a ich prdva a povinnosti

1. BudUci preddévajici je povinny Budici predmet prevody odovzdaf BudUcim kupujicim riadne
a veas, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Buduci preddvajici neumozni Budicim kupujucim pred ukon&enim vystavby realizaciv prac v
Byte.

3. Budici kupujuci su Povinni uhradit kipnu cenu dohodnuty &lanku I, bod 2 tejto Zmiuvy
© buducej zmluve, resp. v jej pisomnych dodatkoch, za platobnych podmienck o v lehotéch
dohodnutych v &ldnku IIl., bod 3 tejto Zmluvy o buduicej zmluve Budtcemu predavajicemu.

4. Prevziat Budici predmet pPrevodu na vyzvu BudUceho preddvajiceho za podmienok
dohodnutych tejto Zmiuve o budicej zmiuve.

3. PoskytnUtf BudUcemu preddvajicemu potrebny su¢innost a spolupdsobenie pri zhotoveni

Projektu Byty Nina, a to najneskdr do 10 dni odo diia dorugenia vyzvy zo strany BudUceho
preddavajiceho.

6.  Buduci preddavajici sa zavazuje, Ze v pripade, ak Buduci kupujlei budd financovat Budici
predmet prevodu resp. jeho ¢ast prostrednictvom hypotekdrneho alebo obdobného Uveru
(dalej len ,Uver") Poskytnutého niektorou z bank alebo stavebnych sporiteln pdsobiacich na
Uzemi Slovenskej republiky (dalej len «Banka") aza U&elom zabezpecdenia pohladdvky Banky
voci Buducim kupujucim bude potrebné zriadit z&lozné pravo k Buddcemu predmetu prevodu,
poskytne Budicim kupujicim pre tento U&el potrebny sU&innost. Buduci kupujuci sU povinni
predlozif Buducemu predavajicemu ku kontrole zalozny zmluvu na Budici predmet prevodu
s dostato&nym casovym  predstihom, najmenej viak 5 pracovnych dni pred jej
predpokladanym podpisom tak, aby kipna cena za Budici predmet prevodu financovany
prostrednictvom Uveru bola uhradend BudUcemu predavajucemu v stlade s podmienkami
Imluvy.

7. Budici kupujuci vyhlasuju, Ze v pripade Cerpania Uveru na uhradenie dohodnute] Kupnej
ceny, ozndmia pefiaznému Ustavu, od ktorého budy cerpaf hypotekarny alebo iny Uver, U&et
BuduUceho preddvajiceho, na ktory poukdZe periasny Gstay Cerpany Uver do vysky
dohodnutej Kupnej ceny alebo jej dohodnuty &ast podla modelu financovania Budiceho
predmetu prevodu, podia &lanku lll., bodu 3. V takomto pripade je moiné dohodnyt zZmeny
uvedenych splatok. Ak k takejto dohode neddjde a Buduci kupujuci napriek cerpaniu Uveru
nebudy v dohodnutych lehotach avyske podla tejto zmluvy uhrédzat jednotlivé splatky
uvedene v Clanku lil., bode 3, je Buduci preddavajuci opravneny od tejto Zmluvy odstUpit.
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a BudUcemu predavajicemu vznikne povinnost vratit Buducim kupujucim uhradeny &ast
KUpnej ceny z titulu ukoncenia tejto Zmluvy akymkolvek inym spdsobom ako uzatvorenim
Kdpnej zmluvy (napr. odstupenim zmluvnej strany) bude prednostne uhradend pohladdvka

kUpy dlebo jeho &asti. BudUci kupujuci su v takomto pripade povinni bezodkladne predloZit
BudUcemu predavajicemu  potvrdenie Banky s vy&islenim zostatku  dhu  z  Yvery
s prislusenstvom zabezpedeného zdloZnym pravom v prospech Banky (dalej len wPotvrdenie"),

Odovzdanie Budiceho predmetu prevoduy

1. Zmluvné strany sU povinné odovzdaf a prevziat Buduci predmet prevodu v lehote najneskdr do
15 dni odo dia uzavretig Kdpnej zmiuvy.

2. Buduci predavajuci je povinny pisomne alebo e-mailom vyzvat Buducich kupujucich na
prevzatie BudUceho predmetuy prevodu najneskdr 10 dni vopred.

4. O odovzdani aprevzati Budiceho Predmetu prevodu Zmluvné strany spiu odovzdavaci
protokol, pri¢om Budyci preddvajici umoini Budycim kupujocim moznost obhliadky BudUceho

podmienok dohodnutych v odovzddvacom protokole.

BudUceho predmetu prevodu podla tohto Clanku, bodu 4. Buduci kupujuci sU povinni uhradzat
VSetky poplatky stvisiace s uZivanim BudUceho predmetu prevodu (napr. poplatky za doddvku
elektrickej energie, vody, tepla, platby do fondu prevadzky, udriby o oprav a ostatné poplatky
spojené s uzivanim BudiUceho predmetu prevodu) odo dha prevzatia BuduUceho predmetu
prevodu na zdklade odovzddavacieho protokolu.

VI.

Zmluvné pokuty

RuZzomberku




1.V pripade omeskania Buducich kupujucich s Uhradou ktorejkolvek splétky KUpnej ceny podla
Clanku lll., bod 3 tejto Zmluvy o budicej zmluve alebo podla dodatku tejto Zmluvy o buduice;]
zmluvy alebo podia zmenového listu, sU BudUci kupujici povinni zaplatif Budicemu
preddvajicemu zmluvnU pokutu vo vyske 0,05 % z diinej sumy za kazdy deft omeskania,
najviac viak 5 % z celkovej KUpnej ceny. Omeskanie Budicich kupujicich s Uhradou platby
BudUcemu preddvajicemu médze byt dévodom pre predizenie lehoty na dokon&enie Projektu
Byty Nina dohodnutej v &ldnku II., bod 6 tejto Zmluvy o budicej zmluve a pre prediZenie lehoty
na uzavretie kUpnej zmluvy, a to o dobu omeskania/meskania Buducich kupujucich.

2.V pripade omeskania Zmluvnych strdn s uzavretim kdpnej zmluvy podia &lénku Il., bod 2 tejto
Zmluvy o budUcej zmluve o viac ako 5 dni zaplati zmluvnd strana, ktord je v omeskani druhej
zmluvnej strane pokutu vo vyske 0,05 % KUpnej ceny za kazdy defi omeskania, najviac viak 5 %
z kUpnej ceny.

Tt Trrrmeaasan e mwaAw T T I MW MM Y MW T IV MWV L MW YA Y I Q1T IS WUV ]

kupujucich.

4.V pripade omeskania Buducich kupujicich s prevzatim Buddceho predmetu prevodu podia
Clanku V. bod 1 tejto Zmluvy obudlcej zmluve zaplatia Buduci kupujuci Buducemu
predavajocemu zmluvnU pokutu vo vydke 0,05 % KUpnej ceny za kazdy deht omeskania,
najviac viak 5 % z Kipnej ceny.

5.V pripade omeskania Buducich kupujicich s poskytnutim su&innosti podia &lanku V., bod 1
tejto Zmluvy obuduicej zmluve o viac ako 7 dni zaplatia Budici kupujici Budicemu
preddavajucemu zmluvnl pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradene] Easti KUpnej ceny za kazdy
deri omeskania, najviac viak 5 % z KUpnej ceny.

6. Ak Buduci kupujici porusia svoju povinnost uzatvorit Kipnu zmluvu v rdmci lehoty dohodnutej
podla €lanku Il., bodu 2. o viac ako 30 dni:
1.1 BudUci preddvajici mé pravo domdhat sa zaplatenia zmluvnej pokuty vo vyike 10
% 2 Kipnej ceny Budiceho predmetu prevodu, t.j. sumy vo vyske 12.060,- EUR. Tuto
zmluvnU  pokutu méZe Buduci preddvajici zapo&itat proti ndroku Buducich
kupujucich na vrétenie uz zaplatenych ¢&asti KUpnej ceny. Pravo BudUceho
preddavajiceho uplatnit si ndrok na ndhradu skody a Urok z omeskania podia vyssie
uvedeného tohto &ldnku, bodu 1 tymto zostédva nedotknute a su&asne;
1.2 BudUci predavajici mé prévo odstipit od tejto Zmluvy o budice] zmluve podia
¢lanku VIIl, bodu 3. Odstipenim od Zmluvy o budlcej zmluve zostdva pravo
Buduceho predavajiuceho uplatnit si ndrok na ndhradu $kody nedotknuté.

7. Imluvne strany prehlasujl a potvrdzujd, Ze vyska zmluvne] pokuty a Urokov z omeikania uréené
v tejto Zmluve o buducejzmluve, v celom rozsahu zodpovedd zabezpecovanym povinnostiam
a fieto povazujy za primerané a zavazuju sa ich nerozporovat.

VIl
Zdruénd doba a zodpovednost za vady

1. Buddci predavajuci sa zavézuje zabezpedit vyhotovenie Predmetu kUpy v sUlade s prislusnymi
pravnymi predpismi a dohodnutymi podmienkami.
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Buduci preddvajuci zodpovedd za vady, ktoré md Predmet kipy v ¢ase jeho odovzdania
Buducemu kupujucemu. Buduici preddvajuci zodpovedd o za vady, ktoré vznikni na
BudUcom predmete prevodu po jeho odovzdani BudUcim kupujucim, pokial tieto vady vznikli
v z&ru¢nej dobe a z ddvodu porusenia zmluvnych povinnosti BudUceho preddvajiceho.

Buduci preddavajici nezodpovedd za vady Budiceho predmetu prevodu, pokial fieto vady
vznikli v désledku nevhodnych pokynov Buducich kupujicich, na ktorych Buduci kupujici trvali
aj po pisomnom upozorneni BudUceho preddvajiceho na ich nevhodnost, ani za vady, ktoré
vznikli neodbornym zdsahom BudUcich kupujucich alebo tretich oséb do Buduceho predmetu
kUpy. Buduci preddvdajici tiez nezodpovedd za vady spdsobené nevhodnym spdsobom
uZivania a/alebo nevhodnou resp. nedostato&nou Udrzbou.

BudUci preddvajuci poskytne Buducim kupujucim zdruku na akost so zdruc¢nou dobou 36
mesiacov na stavebny ¢ast Buduceho predmetu prevodu. Zaruénd doba zacina plynut driom
odovzdania a prevzatia BudUceho predmetu prevodu. Na zariadovacie predmety (vstavané
zariadenia) plati zdruénd doba stanovend vyrobcami (doddavatelmi), nie viak menej ako 24
mesiacov.
VIIL.
Platnost Zmluvy o budicej zmluve a odstipenie

Tato Zmluva o budicej zmluve sa stava zavéznou (platnou a U&innou) pre Zmluvné strany v den
jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tuto Zmluvu o buduicej zmluve je mozne predcasne ukondit len odstUpenim podia tohto &ldnku
alebo vzédjomnou dohodou Zmluvnych stran.

Buduci predavajuci je opravneny odstupit od tejto Zmluvy o budicej zmluve najmé ak Buduci
kupujuci nesplnia svoju povinnost uzatvorit Kupnu zmluvu v lehote dohodnutej podia &léanku |l.,
bodu 3., alebo dodato¢ne poskytnutej lehote tejto Zmluvy o budicej zmluve, alebo ak bude
Buduci kupujdci sU v omeskani s Uhradou ktorejkolvek splatky KUpnej ceny, alebo akejkolvek
inej platby podla tejto Zmluvy o budicej zmluve po dobu viac ako 30 dni.

Buduci kupujuci s opravneni odstUpit od tejto Zmluvy o budUcejzmluve viedy, ak bude Buduci
predavajici v omeskani so zabezpedenim prévoplatného Kolauda&ného rozhodnutia a's
vzatvorenim Kdpnej zmluvy o viac ako 90 dni po lehote stanovenej podla &lanku Il., bod 2 tejto
Imluvy o buducej zmluve, pod podmienkou, Ze spolu s odstUpenim od tejto Zmluvy o budicej
zmluve doru€ia Budicemu preddvajicemu qj origindl platného Ozndmenia o pred&asnom
splateni pohladdvky Banky a/alebo Potvrdeni o zostatku Uveru v ndleZitej forme, z ktorého bude
zjavné, Ze po Uhrade tam uvedenej celkovej sumy ddjde k zdniku zdlozného prava na zdklade
vydanej kvitancie alebo vzdania sa zdlozného prdva k Budicemu predmetu prevodu
zriadeného v prospech banky dlebo inej institucie, ktord poskytla Buducim kupujucim uver na
financovanie kupy Budiceho predmetu prevodu podla tejto Zmluvy o budicej zmluve a
KUpnej zmluvy, ak takéto zdlozne pravo vzniklo.

Imluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek odstUpenie musi byt urobene pisomne a doru¢ene
druhej Zmluvnej strane v podobe doporucenej zésielky s navratkou. OdstUpenie od tejto Zmluvy
o buducej zmluve sa stava UCinnym okamihom doruéenia ozndmenia o odstUpeni od Zmluvy o
budUcej zmluve druhej Zmluvnej strane.

Ku diiu nadobudnutia G€innosti odstUpenia od tejto Zmluvy o budicej zmluve zanikaju vietky
prava a povinnosti Zmluvnych strdn vyplyvajice z tejto Zmluvy o budicej zmluve s vynimkou
prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr. pravo na ndhradu skody, zmluvnU pokutu, atd.) a
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zmluvne ustanovenia, ktoré ng zdklade prejavu vole Zmluvnych strén alebo z dévodu ich
povahy zostavaju v platnosti qj po skonceni platnosti tejto Imluvy o budulcej zmiuve. Zmluvne

strany sU povinne si vratit navzdjom vietky plnenia, ktoré dostali od druhej Zmluvnej strany v
sUlade nasledujucimi odsekmi.

7. Imluvne strany sa dohodli na zapoditani pohladdvok Buducich kupujicich, pokial ide o
vratenie KUpnej ceny tak, fe sa z nej odpocitaju vietky pohladavky BudUceho preddvajiuceho

vyplyvajice z tejto Zmluvy o budUcej zmluve vréatane zZmluvnych pokUt.

8. V pripade, ak Buduci kupujuci financuju kupu Buduceho predmetu prevodu podla tejto Zmluvy
O buduicej zmluve g KUpne] zmluvy vo forme Uveru, Zmluvne strany sa dohodli, e Buduci
predavajici je povinny vratit uz prijaté Casti KUpnej ceny podla vysiie uvedeného bodu 4 ng
bankovy U¢et BudUcich kupujicich vedeny v banke, ktord& im uver poskytla resp. mdze tieto
splatky vrétif, po dohode s bankou, na bankovy U&et uréeny bankou.

?. Pre vyli¢enie pochybnosti zq Zmluvné strany dohodli, 7e porusenie povinnosti ktoréhokolvek
jednotlivého BudUceho kupujuceho sa takéto Porusenie povaivje za poruienie obidvoch
a Buduci preddavajuci méze aplikovat vietky ustanovenia vztahujice sa na porusenie povinnosti
a zavézkov oboch Buddcich kupujucich.

IX.
Doru€ovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial im t&to Zmluva o budice] zmluve ustanovuje povinnost
doru€ovat pisomnosti (faktora, dokumenty, ozndmenie, informdacia, vyzva, urgencia a pod.),
tieto pisomnosti doru€uju osobne alebo na adresu zmluvnej strany uvedend v z&hlavi tejto
zmluvy mailom alebo postou av pripadoch uréenych touto Zmiuvou o budicej zmluve
doporuc¢enou postou. Zmluvné strany sU si navzéjom povinné ozndmit doporucenou postou
Zmenu adresy na doruéovanie. Uéinky doru€enia nastavaju dorudenim pisomnosti zmluvnej
strane, alebo marnym uplynutim lehoty, po¢as ktorej bola zésielka ulozend na prislusnej poste,
alebo odmietnutim prevzatia zGsielky, alebo vratenim zGsielky, ak je adresat nezndmy a ak sy
doru¢ované elektronickou postou na adresy uvedené v z&hlavi tejto Zmluvy o budicej zmluve,
Po prijati potvrdenia o Uspeihom doru€eni spravy druhej Zmluvnej strane.

X
Zavere&né ustanovenia

1. Tato Imluva o budicej zmiuve je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana
obdrZi jeden rovnopis.

2. Imeny adoplnky tejto Zmluvy © budicej zmluve mozno vykonatf iba po dohode oboch
zmluvnych strdn, pisomnou formou Cislovanymi dodatkami k tejto Zmluve o budicej zmluve,
ktore budu tvorif jej nedelitelny sueast.

3. Imluvné strany vyhlasujy, Ze t0to Zmiuvu o budicej zmluve uzavreli na zaklade ich slobodne;j
véle, nebola uzatvorend v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienck, ich zmluvnd
volnost nie je obmedzend, tUto Zmluvu o buducej zmluve si precitali, jej obsahu rozumeju a na

znak shlasu zmluvu podpisuju.
4.V pripade rozporu znenia tejto zmluvy s prilohou mé zmluva prednost.

5. Nedelitelhou sG&astou tejto Zmluvy o budicej zmluve sU prilohy:
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5.1 Priloha &. 1 - Popis bytu
3.2 Priloha &. 2 - Padorys bytu
5.3 Priloha &. 3 - Vzorovg kUpna zmluva

6. Zmluvné strany si davaju navzdjom, ako i osobe, ktord tUto Zmluvu o budice]j zmiuve spisalq,
sUhlas so spracovanim ich osobnych Udajov uvedenych v tejto Zmluve © budUce] zmiuve
vimysle § 13 zdkona &. 18/2018 7. Z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov, ato na Ucely spisania tejto Lmluvy o budUcej zmiuve, jej evidovania, jej
predioZenia prislusnym orgdnom a organizaciam, ktoré budyl o nej a na jej z&klade rozhodovat
alebo overovat jej Udaje. Pri spisani tejto Imluvy o budicej zmiuve boli pouZité tieto osobné

V RuZomberku 19. 03. 2024 V RuZomberku 19. 03. 2026

=

tv a‘s'.;o.
gy fisko 363/1

\w\\]{ 034 01 Ruzomberok

Byty Nina, SQI'W’%‘ES 932 ; Ing. Richard Maga
p2 DIC: 21222932

Ing. Fillp Pochyba - konatel

Buduci Predavaijuci

ZastGpeny: Mgr. Martin Birtus

Natdlia Svajleninové—
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Priloha ¢&.1

BYTY NINA

Technicky $tandard bytu

Rozsah vyhotovenia — HOLOBYT

Byt je odovzdavany ako stavebne dokonéeny celok s kompletnymi rozvodmi g technickym
vybavenim pripravenym na individualne dokongenie interiéru.

Exteriér a obvodove konstrukcie
¢ Hiinikové okna s izolaénym trojsklom
e Bezpednostné vstupné dvere do bytu
* Vonkajsia jednotka klimatizacie
Vnutorné stavebné konstrukcie
* Vnltorné omietky pripravené na finalnu dpravy
* Beténovy podlahovy poter
e Nosné a deliace prieéky podra projektovej dokumentacie

Vykurovanie a regulacia

* Teplovodné podlahové vykurovanie
 Priestorovy termostat

Elektroinstalacia

Kompletna elektroinstalacia
Zasuvky a vypinage
Priprava pre svietidlg
Videovratnik

Zdravotechnika

* Rozvody vody a odpadu
* Priprava napojovacich bodov pre kipelfiu, WC a kuchyriu




Priloha ¢. 2
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Dodatok &. 1 k Zmluve o budicej kipnej zmiuve &. 190326-1

Buduci preddvaijuci a buduici kupujici sa dohodli na uzatvoreni tohto dodatku k Zmluve o budicej
kUpnej zmluve (dalej len ,,Zmluva"):

l. Predmet dodatku
Zmluvné strany sa dohodli na rozsireni Budiceho predmetu prevodu o parkovacie miesto P2.

Buduci kupujici nadobudne parkovacie miesto P2 za kipnu cenu 15 000 EUR s DPH, pricom t&to suma
sa pripocitava ku kipnej cene bytu.

Parkovacie miesto P2 sa tymto dodatkom stéva stéastou Budiceho predmetu prevodu v zmysle
Imiuvy.

1l. Kipna cena

7 dévodu uvedeného sa celkovd kipna cena predmetu prevodu meni z pévodnej sumy 120 600 EUR s
DPH na novy sumu 135 600 EUR s DPH.

Vietky finanéné &iastky uvedené v tomto dodatku a v Zmluve si uvedené vrotane dane z pridanej
hodnoty (DPH) vo vy3ke 23 %.

1ll. Spdsob Uhrady kipnej ceny

Zmluvné strany sa dohodli, e kipna cena bude uhradend v stlade s pdvodnym harmonogramom
financovania podia Zmluvy, 1. j. v pomere 20 % / 30 % / 15 % / 35 %, pricom jednotiivé splatky
predstavuji:

o Prvd spldtka (20 %): 27 120 EUR, pricom po zapoditani rezervacného poplatku § 000 EUR buduci
kupujuci uhiadi 22 120 EUR, a to v fermine podia pévodného harmonogramu uvedeného v Zmiluve

* Druhd spldtka (30 %): 40 480 EUR, v termine podia Zmluvy
* Tretia spldtka (15 %): 20 340 EUR, v termine podia Zmluvy
« Stvrtd spldtka (35 %): 47 460 EUR, v termine podia Zmiluvy

Rezervadny poplatok vo vyike 5 000 EUR sa zapoditava na Uhradu kipnej ceny.




IV. Spoloéné ustanovenia
Na parkovacie miesto sa primerane vztahujl vietky ustanovenia Zmluvy, najmé ustanovenia tykajice
sa kupnej ceny, spdsobu jej Uhrady, splatkového kalenddra, prav a povinnostizmluvnych strdn, ako aj

sank&nych ustanoveni.

Ostatné ustanovenia Zmluvy o budicej kipnej zmluve zostévajl tymto dodatkom nezmenené a v
plnom rozsahu v platnosti.

V. Zdvere&né ustanovenia

Tento dodatok nadobuda platnost a G&innost ditom jeho podpisu oboma zmluvnymi stranami.

O LT » =
V Ruzomberku diia <6 « b "J‘lb

Mgr. Richard Ma

Buduci Preddvajici

Bc. Natdlia Svajleninovd

BudUci Kupujiuci 2




