KOPNA ZMLUVA

v zmysle ustanovenia § 588 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskorsich predpisov a v spojeni s ustanovenim § 5 zdkona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

ktorU uzatvorili tieto zmluvné strany:

Preddavajuci:

Nd&zov: Byty Ning, s. r. 0.

Adresa: Plavisko 363/7, Ruzomberok 034 01, Slovenskd republika

ICO: 56 369 352

DIC: 2122293272

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Zilina, odd. Sro, vi. &. 85435/L
U&et predavajuceho: SK27 1100 0000 0029 4324 3082

Statutdrny orgdn: Ing. Filip Pochyba - konatel

(dalej len ako , Preddvajici*)

a
Kupujuci:

Meno a priezvisko: XXX
Rodné priezvisko: XXX
Adresa: XXX
Ddatum narodenia: XXX
Rodné cislo: XXX
Statne ob&ianstvo: XXX

(dalej len ako ,,Kupujici*)
(dalej spolocne Preddvajici a Kupujuci aj ako len ,, Zmluvné strany*)




Clanok €. I.

Uvodné ustanovenia

Predmetom tejto zmluvy je predaj a kipa nehnutelnosti uvedenych v &lanku Il. ods. 1
tejto zmluvy, ktoré sU ku dniu uzatvorenia tejto zmluvy vo viastnictve preddvajuceho.
Preddvajici pred podpisom tejto zmluvy preukdzal svoje prdvo nakladat
s nehnutelnostami uvedenymi v ¢ldnku Il. ods. 1 tejto zmluvy vypisom zLV . XXX
vedeného na Okresnom Urade Ruzomberok, katastrdiny odbor pre k. U. Ruzomberok,
obec Ruzomberok, okres Ruzomberok.

Cldnok é. II.

Predmet kipy

Preddvajici preddva zo svojho vlastnictva v celosti a Kupujuci kupuje do svojho
vlastnictva v celosti nehnutelnosti, ktoré sU vedené na Okresnom Urade Ruzomberok,
katastrdiny odbor pre k. U. Ruzomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok,
zapisané na LV &. XXX, a to konkrétne:

a) Byt &. XXX, nachddzajici sa na XXX. poschodi vo vchode cislo XXX, bytového
domu sUpisné &. XXX, postaveného na parc. C-KN &. XXX, druh pozemku
zastavand plocha a nddvorie o vymere XXX m? ktory sa nachddza v k. U.
Ruzomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok a je evidovany na LV ¢&.
XXX, v celosti, ¢im kupujici nadobudne k tomuto bytu viastnicke préavo vo
velkosti 1/1,

b) spoluviastnicky podiel na spolocnych Castiach a spoloénych zariadeniach
obytného domu supisné &. XXX, postaveného na parc. C-KN &. XXX, druh
pozemku zastavand plocha a nddvorie o vymere XXX m?, ktory sa nachddza v
k. U. Ruzomberok, obec Ruzomberok, okres Ruzomberok a je evidovany na LV
C. XXX, o velkosti XXX/XXXX, ktory je v podielovom spoluvlastnictve
Preddvajuceho,

c) spoluviastnicky podiel na pozemku parc. &. C-KN &. XXX, druh pozemku
zastavand plocha a nddvorie o vymere XXX m? ktory sa nachddza v k. U.
RuZzomberok, obec RuZzomberok, okres Ruzomberok a je evidovany na LV &.
XXX, o velkosti XXX/XXX, ktory je v podielovom spoluvlastnictve Preddvajuceho,

d) spoluviastnicky podiel na nebytovom priestore — gardzi nachddzajucej sa
na XXX. poschodi vo vchode c¢&islo XXX, bytového domu sUpisné &. XXX,
postaveného na parc. C-KN &. XXX, druh pozemku zastavand plocha a
nadvorie o vymere XXX m? ktory sa nachddza v k. U. Ruzomberok, obec
Ruzomberok, okres Ruzomberok a je evidovany na LV &. XXX, o velkosti
XXX/XXXX, ktory je v podielovom spoluvlastnictve Preddvajuceho,

e) spoluvlastnicky podiel na nebytovom priestore - pivnicnej kobke
nachddzajicej sa na XXX. poschodi vo vchode cislo XXX, bytového domu
sUpisné ¢&. XXX, postaveného na parc. C-KN &. XXX, druh pozemku zastavand
plocha a nadvorie o vymere XXX m? ktory sa nachddza v k. U. Ruzomberok,
obec Ruzomberok, okres Ruzomberok a je evidovany na LV &. XXX, o velkosti
XXX/XXXX, ktory je v podielovom spoluvlastnictve Preddvajuceho.

(dalej spolocne v zmluve ako ,predmet kUpy" alebo ,,nehnutelnosti).



Clanok é. lII.

Popis bytu a ur¢enie a popis spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni obytného domu

1.

Byt sa nachddza na BUDE DOPLNENE UMIESTNENIE A POPIS PREVADZANEHO BYTU AKO
AJ PREVADZANYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROV AKO SU SUCASTOU PREVODU.

S viastnictvom bytu a nebytového priestoru je spojené spoluvlastnictvo spolocnych
Casti obytného domu a spolo&nych zariadeni obytného domu,

Spolocnymi Castami obytného domu su: z&klady domu, strecha, chodby, obvodové
mury, priecelia, vchody, schodiskd, vodorovné nosné konstrukcie, zvisié nosné
konstrukcie, izola&né konstrukcie a iné Casti obytného domu, ktoré s nevyhnutné pre
jeho podstatu a bezpelnost,

Spolocnymi zariadeniami obytného domu su zariadenia, ktoré sU urcené na spolocné
uzivanie a to bleskozvody, vodovodné, kanalizacné, elekirické a plynové pripojky, iné
spoloc&né priestory,

Spoluvlastnicky podiel na spolocnych ¢&astiach obytného domu a spolocnych
zariadeniach obytného domu je dany pomerom podlahovej plochy bytu k Uhrnu
podlahovych pléch vietkych bytov v bytovom dome,

V bytovom dome sa nenachddza zariadenie civilnej ochrany.

Cldnok &. IV.
Uprava prdv k pozemku

Bytovy dom suUpisné &. XXX, je postaveny na parc. C-KN ¢&. XXX, druh pozemku
zastavand plocha a nddvorie o vymere XXX m? ktory sa nachddza v k. U.
RuZzomberok, obec RuZomberok, okres Ruzomberok a je evidovany na LV &. XXX,
preddvajici je viastnikom spoluvlastnickeho podielu k pozemku o velkosti XXX/XXXX,
na zéklade viastnictva bytu, BUDE DALEJ DOPLNENE AK BUDU PREDMETOM PREVODU
DALSIE NEBYTOVE PRIESTORY o velkosti XXX/XXXX na zdklade spoluviastnictva
nebytového priestoru - gardze a o velkosti XXX/XXXX na zdklade spoluvlastnictva
nebytového priestoru — pivnicnej kobky.

Kupujuci nadobudne spoluvlastnicky podiel na tomto pozemku o velkosti XXX/XXXX.
BUDE DOPLNENE NA ZAKLADE PREVADZANYCH NEHNUTELNOSTI

Clanok &. V.
Sprava obytného domu

Kupujuci vyhlasuje, Ze v plnom rozsahu a bez vyhrad pristupuje k zmluve o vykone
spravy so sprdvcom Bytového domu. Ukony sUvisiace s pristUpenim k zmluve o vykone
spravy vykonaju zmluvné strany v den odovzdania predmetu kUpy do uZivania
Kupujucemu

Kupujuci pristupuje bezvyhradne k vietkym ich zmluvnym dojednanim.

Clanok &. VL.
Kdpna cena a platobné podmienky

Imluvné strany sa dohodli, Ze kUpna cena za predmet kipy je vo vyske XX.XXX,00-
EUR.



BUDE DOPLNENY SPOSOB PLATBY A UHRADY KUPNEJ CENY PODLA ZVOLENEHO
MODELU KUPUJUCEHO

Clanok &. VIL.
Odovzdanie a prevzatie predmetu kipy

Preddvajici sa zavdzuje odovzdat predmet kipy k uzivaniu a Kupujici sa zavdzuje
prevziat predmet kipy najneskér vlehote uréenej vImluve o budicej zmluve.
Preddvajuci sa zavdzuje odovzdat Kupujucemu spolu s predmetom kUpy vietky
doklady suvisiace s predmetom kupy.

Preddvajuci sa zavazuje do dna odovzdania predmetu kUpy uhradit vietky financné
zdlezZitosti spojené s uzivanim predmetu kipy.

Dnom prevzatia predmetu kipy prechddza na Kupujiceho zodpovednost za Skodu,
ktord mdéze na predmete kupy vzniknut.

Odo dna odovzdania a prevzatia predmetu kiUpy je Kupujici oprdvneny predmet
kUpy riadne uzivat a zndsat vietky ndklady sivisiace s jeho uzivanim a Preddvajici je
povinny zdrzat sa vietkého, ¢im by obmedzoval Kupujuceho v uzivani predmetu kUpy,
ibazZe by sa Kupujuci a Preddvajici dohodli na prendjme Bytu.

Clanok &. VIIL.
Stav predmetu kUpy/technicky stav bytu

Kupujuci pri podpise zmluvy prehlasuje, Ze sa riadne obozndmil so stavom predmetu
kUpy. Dalej Kupujuci prehlasuje, Ze si predmet kipy osobne obhliadol na mieste
samom, proti jeho stavu nemd Ziadne ndmietky a predmet kUpy bezvyhradne kupuje
v stave, v akom sa nachddza ku dnu podpisania tejto zmluvy.

Preddvajuci vyhlasuje Ze prevdadzané nehnutelnosti sU novostavbou a preto na ne
poskytuje Kupujicemu zAaru&nu dobu v frvani 36 mesiacov.

Preddvajuci vyhlasuje, Zze prevddzané nehnutelnosti nemaju Zziadne préavne vady, nie
sU zatazené Ziadnymi tarchami, okrem: Zdlozné prdévo k bytu ktoré vznikd zo zdkona v
prospech ostatnych vlastnikov podia § 15 ods.1, zdkona &. 182/1993 Z. z. a pripadne
zdlozné prdavo financujicej banky kupujuceho ak bude kupujuci financovat kipu
nehnutelnosti prostrednictvom Uveru.

V pripade ak do casu povolenia vkladu vilastnickeho prdva k predmetu kipy do
katastra nehnutelnosti v prospech Kupujuceho na zdklade tejto zmluvy déjde
k akémukolvek zriadeniu zdlozného préava, md Kupujuci prédvo na odstupenie od
zmluvy. OdstUpenie od tejto kUpnej zmluvy musi byt uskutocnené v pisomnej forme a
musi byt dorucené druhej zmluvnej strane. Odstupenim od zmluvy této zanikd od
zaciatku (ex tunc) a zmluvné strany sU povinné navzdjom si vratit poskytnuté plnenia v
lehote ftridsiatich (30) pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného ozndmenia o
odstUpeni.

Clanok &. IX.
Iné dojednania

Preddvajici prehlasuje, ze nemd Ziadne splatné financné zdvazky vo vztahu k
akymkolvek danfovym, colnym alebo inym orgdnom 3tdtnej spravy a Uzemnej
samospravy, na zéklade ktorych by na nehnutelnostiach alebo na akejkolvek ich Casti
vznikla, alebo mohla vzniknUf tarcha. Preddvajuci nemd vedomost ani o Ziadnych
Zalobdch, sudnych sporoch, ndrokoch, procesoch, poziadavkdch, vysetrovaniach,
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ktoré by podla vedomia Preddvajuceho hrozili ohladom nehnutelnosti, vratane
akychkolvek vykondvacich konani sudneho, alebo spradvneho orgdnu.

Preddvajlci prehlasuje, Zze do dnfa podpisania tejto zmluvy zmluvnymi stranami
Ziadnym spdsobom nebude nakladat s predmetom kipy, nepodpiSe uznanie zavdzku
vo forme notdrskej zdpisnice fretej osobe, neurobi Ziadny prdvny Ukon, najmd&
neuzavrie sinou osobou zmluvu o buducej kUpnej zmluve, kipnu zmluvu, darovaciu
zmluvu, zdmennu zmluvu, zdloznl zmluvu, nevloZi predmet kUpy ako nepenaziny vklad
do obchodnej spolocnosti, neuzavrie dohodu o zriadeni vecného bremena, alebo
ndjomnu zmluvu alebo zmluvu o vypoziCke — smerujucu k prevodu vlastnickeho prdava
alebo odplatného alebo bezodplatného uzivacieho prdva k predmetu kipy alebo
smerujucu k obmedzeniu prevodu vlastnickeho prdva alebo smerujucu k zatazeniu
vyssie uvedeného predmetu kupy, ¢im by uviedol do omylu kupujiceho.

V pripade, ak by sa v budicnosti preukdzali vyhldsenia Preddvajuceho uvedené
v tejto zmluve za nepravdivé alebo ak by Preddvajuci porusil svoje zAvazky uvedené
v tejto zmluve, Kupujici si vyhradzuje prdvo odstUpit od tejto kipnej zmiuvy.
OdstUpenie od tejto kipnej zmluvy musi byt uskutocnené v pisomnej forme a musi byt
dorucené druhej zmluvnej strane. OdstUpenim od zmluvy tdto zanikd od zaciatku (ex
tunc) a zmluvné strany sU povinné navzdjom si vrdtif poskytnuté plinenia v lehote
tridsiatich  (30) pracovnych dni odo dna doru¢enia pisomného ozndmenia o
odstUpeni. Tymto nezanikd pravo Kupujuceho na ndhradu 3kody z dbévodu
nepravdivosti vyhldseni, resp. porusenia zavézkov Preddvajuceho.

Clanok &. X.
Navrh na vklad

Imluvné strany sa dohodli, Ze podanie ndvrhu na vklad viastnickeho prdva do
katastra nehnutelnosti zabezpedi Preddvajuci do 30 dni po Uhrade celej kUpnej ceny
na Ucet Preddvajuceho, ndklady sprdvneho poplatku za podanie ndvrhu na vklad
zndsa Kupujuci.

Imluvné strany sU viazané svojimi zmluvnymi prejavmi az do povolenia vkladu
vlastnickeho préava do katastra nehnutelnosti v prospech Kupujiceho. Viastnicke
prdvo prechddza na Kupujuceho vkladom do katastra nehnutelnosti. Prédvne Ucinky
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti  vzniknG na  zdklade
pradvoplatného rozhodnutia prislusného Okresného Uradu, katastrdineho odboru, o
jeho povoleni.

IZmluvné strany sa zavdzuju, ze si budl pocas redlizécie tejto zmluvy poskytovat vietku
potrebnU  vzdjomny sucinnost k dosiahnutiu  spinenia  oprdvneni a zévézkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy. SUCinnost si budu poskytovaf bezprostredne po tom, o
budU druhou stranou na jej poskytnutie vyzvané.

Clanok &. XI.
Zavereéné ustanovenia

Imluvné strany si ddvaju navzdjom, ako iosobe, ktord zmluvu spisala, suhlas so
spracovanim ich osobnych Udajov uvedenych v tejto zmluve v zmysle § 13 zdkona &.
18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov,
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ato na Ucely spisania tejto zmluvy, jej evidovania, jej predlozenia prislusnym orgdnom
a organizdcidm, ktoré budu o nej ana jej z&klade rozhodovaf alebo overovat jej
Udaije. Pri spisani tejto zmluvy boli pouzité tieto osobné Udaje: meno, priezvisko, rodné
priezvisko, ddtum narodenia, rodné cislo, trvalé bydlisko. Doba platnhosti pouZzitia
osobnych Udajov zmluvnych strdn je obmedzend na dobu 10 rokov odo diia podpisu
tejto zmluvy. SUhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na tejto zmluve a je mozné
ho kedykolvek pisomne odvolat.

2. Prdvne pomery neupravené touto kUpnou zmluvou sa riadia pravnym poriadkom
Slovenskej republiky, jej vdéeobecne zdvaznymi prdvnymi predpismi, najmé prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika a suvisiacimi prdvnymi predpismi.

3. Tuto kUpnu zmluvu je moziné menit len po vzdjomnej dohode obidvoch zmluvnych
strdn, a to len vo forme pisomnych ocislovanych dodatkov k tejto zmluve.

4. Imluvné strany prehlasuju, Zze maju pind spdsobilost na pravne Ukony, ich prejavy vole
sU hodnoverné, dostatoCne urcCité a zrozumitelné, ich zmluvnd volnost nebola
Ziadnym spdsobom obmedzend a prdvny Ukon je urobeny v predpisanej forme.

5. OdstUpenie zmluvnych strdn je mozné len z dévodov uvedenych v tejto zmluve, a je
Uc¢inné dnom dorucenia pisomného odstUpenia druhej zmluvnej strane na adresu
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade odstUpenia od tejto zmluvy ktoroukolvek
zmluvnou stranou sU zmluvné strany povinné vydat si vzdjomné plnenia, ktoré si
poskytli.

6. Imluvné strany prehlasuju, ze si tUto zmluvu pred jej podpisanim riadne precitali, jej
obsahu v plnom rozsahu porozumeli a na znak toho, ze obsah tejto zmluvy
zodpovedd ich skutocne] aslobodne] véli, ju podpisali. Zmluvné strany dalej
prehlasuju, Zze tento prdvny Ukon urobili slobodne, vdine, bez omylu a bez ndtlaku, na
znak ¢oho ju viastnorucne podpisujd.

7. Imluva je vyhotovend v styroch (4) rovnopisoch, pricom dva (2) rovnopisy budu
doruc¢ené na prislusny Okresny Urad, katastrdiny odbor, jeden (1) rovnopis obdrzi
Preddvajuci, jeden (1) rovnopis obdrzi Kupujuci.

V Ruzomberku, dna V Ruzomberku, dna
Preddvajici Kupujuci
Byty Ninq, s. r. o. XXX

Ing. Filip Pochyba - konatel
(POIN.: podpisané Uradne overenym podpisom)



