Imluva o uzatvoreni budicej zmluvy o prevode viastnictva bytu a nebytového priestoru ¢. XXX

priklad (27/03/2025-1)
podla § 50a zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.

Buduci preddvajuci: Byty Nina, s.r. o.

sidlo: Plavisko 363/7, Ruzomberok 034 01, Slovenska republika

ICO: 56 369 352

DIC: 2122293 272

registracia: Obchodny register Okresného sUdu Zilina, odd. Sro, vl. &. 85435/L
zastUpeny: Ing. Filip Pochyba - konatel

Cislo U&tu: $K27 1100 0000 0029 4324 3082

(dalej len ,,Buduci preddavajuci”)

a
Buduci kupujuci: XX
frvale bytom : XX
rodné Cislo: XXX
narodeny: XX
kontakt:

(dalej len ,,Buduci kupujuci)

uzatvdraju tuto Zmluvu o uzatvoreni budicej zmluvy o prevode viastnictva bytu a nebytového
priestoru (dalej len ,,Zmluva“):

l.
Uvodné ustanovenia

BuduUci preddvajuci realizuje bytovy komplex s ndzvom Byty Nina v Ruzomberku na adrese
Plavisko 363/7, ktory bude realizovany na pozemkoch parcely parcelné Cislo KN C-311/4, 311/5,
311/6, 311/7, 311/17, okrese Ruzomberok, obec Ruzomberok, katastrdine Uzemie Ruzomberok
(dalejlen ,Pozemky") (nové sUpisné Cislo bude udelené bytovému komplexu po kolauddcii), na
z&klade stavebného povolenia vydaného Mestom Ruzomberok, stavebnym Uradom, cislo
OMRaSP-9947-57522/2025-VM zo dfia 11. 12. 2025, ktoré nadobudlo prévoplatnost driom 24. 01.
2026 (dalej len ,Stavebné povolenie"). Pre umiestnenie stavby bolo Mestom Ruzomberok
vydané Uzemné rozhodnutie €. j. OMRaSP-3854-5995/2025-VM, dia 13.03.2025 pravoplatné 09.
04. 2025 (dalej len ,,0zemné rozhodnutie") (dalej spolo&ne len ,Projekt Byty Nina*)

Buduci kupujuci md zdujem o kiUpu bytu v Projekte Byty Nina, ktory bude postaveny podia
projektovej dokumentdcie Byty Nina, vypracovanej AKM architektonickd kanceldria, s. r. o.,
Ndam. S. N. HyroSa 1362/15, 034 01 Ruzomberok, (dalej len ,,Projektovd dokumentacia “), ako je
$pecifikovany v tejto Zmluve a jej prilohdch:

2.1 Byt XX v prevedeni XX, ktorého popis a vybavenie obsahuje ,,Popis bytu a bytového
domu“ ktory tvori Prilohu Cislo 1 (dalej len ,Byt“). Byt sa nachddza na XX podlazi
Bytového domu vo Vchode XX. Plocha Bytu podla Projektove] dokumentdécie je XX mz2.
SUCasfou Bytu je aj balkdn o vymere XX m2. Uvedené podiahové plochy sU urcené
podla Projektove] dokumentdcie. Buduci preddvajuci si vyhradzuje prdvo vymery
spresnitf podla zamerania stavu po zrealizovani stavby Bytového domu. Zmena celkovej
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vymery bytu a prislusenstva, ktord nepresianne odchylku +/- 3%, nebude mat vplyv na
dojednanu kdpnu cenu. Pédorys Bytu tvori Priloha €. 2 tejto Zmluvy o buducej zmluve;

2.2 Pivnicnd kobka XX s plochou X, XX m2, ktord sa nachddza na 1. podlazi vo Vchode XX
(dalej len ,,Pivniénd kobka");

2.3 XX statie XX s plochou XX m2, ktoré sa hachddza na 1. podlazi v nebytovom priestore
Cislo xx (dalej len ,,Garazové statie/Vonkajsie statie*);

2.4 Spoluvlastnicke podiely na spolocnych ¢&astiach a spolocnych zariadeniach
a prislusenstve Bytového domu prislichajice k Bytu, Pivni¢nej kobke a Gardzovému
statiu (dalej len ,, Spoluvlastnicky podiel na spoloénych priestoroch “) a spoluvlastnicky
podiel na zastavanych pozemkoch prislichajucich k Bytu, Pivnicnej kobke
a Gardzovému stdtiu podla zdkona Cislo 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov (dalej len ,Zdkon"). Pozemok/Pozemky, ktoré budyU prislichat k Bytu,
Pivnicnej kobke a Gardzovému stdtiv podia budiceho zamerania geometrickym
pldnom pri kolauddcii ako zastavané resp. prilahlé pozemky budly vytvorené z
Pozemkov v nevyhnutnom rozsahu pre UcCely realizdcie Projektu Byty Nina; BuduUci
kupujuci berie na vedomie, Ze na Pozemkoch sa bude nachddzat Bytovy dom
a vonkajsie parkovacie plochy.

(dalej spolocne len ,,Budici predmet prevodu*)

3. Buduci preddvajuci bude az do uzatvorenia viastnikom alebo oprdvnenym uzivatelom vietkych
prislusnych bytovych a nebytovych priestorov, vrdtane parkovacich miest a pozemkov
prislchajucich k Projektu Byty Nina a podla tejto Zmluvy bude jednotlivé viastnicke, resp.
spoluvlastnicke prava prevddzatf na Buduceho Kupujuceho podia tejto Zmluvy v rozsahu, na
ktorom sa v bode 2 dohodli.

4.  Vysky spoluvlastnickych podielov a vymera zastavanych a prilahlych pozemkov budu urcené
na zAaklade kone&ného redineho stavu zhotovenej stavby Projektu Byty Nina.

5. Buduci kupujici prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa obozndmil Projektom Byty Nina, miestom
vystavby, Pozemkami na ktorych sa bude Projekt Byty Nina Realizovat a suhlasi so vietkymi
budlcimi Upravami smerujucimi ku UspesSnej kolauddcii Projektu Byty Nina v predloZenej
Projektove] Dokumentdcii, pre vyliucenie pochybnosti plati, Ze BuduUci kupujici berie na
vedomie, Ze do pivnicnych kobiek mézu zasahovat rozvody a prvky technickej infrastruktiry.
Buduci preddvajici si vyhradzuje pravo menit trasovanie technickej infrastruktary.

Il
Budice vuzatvorenie zmluvy o prevode viastnictva

1. Imluvné strany sa zavdézuju uzatvorit BudUcu zmluvu o prevode viastnictva bytu a nebytového
priestoru (dalej len ,Kdpna zmluva “) po doruceni pisomnej vyzvy Budiceho preddvajiceho
ktorej predmetom bude prevod BuduUceho predmetu prevodu z Budiceho preddvajiceho na
Buduceho kupujuceho za podmienok uvedenych v tejto Zmluve.

2. Buduci preddvajuci zadle BudUcemu kupujucemu pisomnu vyzvu na uzatvorenie KUpnej zmluvy
najneskér do 30 pracovnych dni odo driia spinenia vietkych nasledujucich podmienok:

2.1 Bude vydané prdvoplatne kolaudacné rozhodnutie k Projektu Byty Nina;

2.2 Bude pridelené sUpisné a/alebo orientacné Cislo k Projektu Byty Ning;

2.3 Bude zriadené vecné bremeno suvisiace s prdvom prechodu cez parcely tvoriace
pristupovu cestu peso aj motorovym vozidlom k Projektu Byty Nina;

2.4 Buduci kupujuci v plnom rozsahu zaplati kUpnu cenu a spini vietky financéne zavazky
vyplyvajuce pre BudiUceho kupujiceho ztejto Imluvy resp. bude zpisomného
potvrdenia financujicej banky Buduceho kupujiceho nespochybnitelné, ze doéjde k
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uhradeniu kUpnej ceny v celom rozsahu, a to najneskdr bezprostredne po zriadeni
zdloZzného préva k Budicemu predmetu prevodu v prospech financujicej banky
BudUceho kupujuceho.

3. Buduci kupujuci sa zavdzuje uzatvorit Kipnu zmluvu s BudUcim preddvajicim do 30 pracovnych
dni od dorucenia pisomnej vyzvy podla cldnku Il bod 2 tejto Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze KUpna zmluva bude podpisand v priestoroch Budiceho preddvajuceho alebo na mieste
uréenom vo vyzve.

4. Ak sa Imluvné strany nedohodnu inak, je ndvrh na vklad viastnickeho prdva do katastra
nehnutelnosti povinny podat Buduci preddvajuci, a to v lehote najneskédr do 30 dni odo dnia
uzatvorenia kUpnej zmluvy, pricom spréavny poplatok za vklad viastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti zaplati Buduci kupujuci pri podpise kUpnej zmluvy.

5. Buduci preddvajiuci je opravneny odstUpit od Zmluvy o buducej zmluve za predpokladu, Ze
BuduUci kupujuci neuzatvori KUpnu zmluvu do 15 pracovnych dni odo dnia dorucenia
opakovanej pisomnej vyzvy BudiUceho preddvajiceho na uzavretie KUpnej zmluvy, ktorl je
Buduci preddvajuci povinny zaslat BudUcemu kupujicemu v lehote do 30 dni po uplynutilehoty
na uzavretie KUpnej zmluvy.

6. Buduci preddvajuci ako stavebnik Bytového domu sa zavdézuje ukoncit vystavbu, teda
zabezpedit vydanie pravoplatného Kolauda&ného rozhodnutia najneskér do 36 mesiacov odo
driia zacatia vystavby Projektu Byty Nina za predpokladu, Ze Buduci kupujici splni vietky svoje
povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy riadne a v&as. Budici preddvajici je opravneny predizit
tUto lehotu:

6.1 o pocet dni, o kolko bude Buduici kupujuci v omeskani s Uhradou Garancie alebo
akejkolvek splatky Kupnej ceny alebo jej Casti podia clanku lll, bodu 3 tejto Zmluvy
o budulcej zmluve alebo s akoukolvek inou platbou dohodnutou v tejto Zmluve o
budulcej zmluve;

6.2 v pripade intervencie $tdtnych orgdnov alebo orgdnov miestnej samosprdavy, ktoré
nespdsobil Buduci preddvajuci, ako aqj v pripade priefahov akychkolvek
administrativnych konani suvisiacich s Projektom, o celd dobu trvania takejto
intervencie alebo prietahov;

7. 1a den zacatia vystavby sa pokladd 31. 03. 2026.

8. Zavdazok Buduceho preddvajuceho ukoncit vystavbu, sa povazuje za splneny driom spisania
protokolu (z&pisnice) o priebehu tzv. kolaudacného konania a to za podmienky, ze na z&klade
protokolu bude stavebnym Uradom vydané rozhodnutie o uzivani stavby. V pripade, ak bude
na zdklade protokolu podla predchddzajiucej vety vydané rozhodnutie o docasnom uzivani
stavby, povuZije sa dojednanie predchddzajucej vety analogicky za predpokladu, Ze budici
preddvajlci zabezpedi riadne a v&asne splnenie podmienok stanovenych v rozhodnuti o
docasnom uzivani stavby.

lil.
NdleZitosti KOpnej zmluvy a spésob Uhrady KUpnej ceny
1. Buduci preddvajuci sa v KUpnej zmluve zaviaze previest Budlci predmet prevodu na Budiceho
kupujuceho. Buduci kupujuci sa v KUpnej zmluve zaviaze prevziat Buduci predmet prevodu a
zaplatit dohodnutl KUpnu cenu podla tohto ¢ldnku, bodu 3. KUpna zmluva bude maf znenie v
podstate zodpovedajice zneniu uvedenému v Prilohe &. 3 tejto Zmluvy o buduUcej zmluve,
Buduci preddvajuci doplini chybajice informdcie, najma presny definiciu Budiceho predmetu
prevodu a KUpnu cenu tak ako sU uvedené v tejto Zmluve o budicej zmluve a mdze upravit
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presne vymedzenie Buduceho predmetu prevodu, prdv k pozemku/pozemkom alebo doplnit
iné chybajuce informdcie, s ¢im BudUci kupujici suhlasi a berie na vedomie, Ze takéto zmeny su
nutne najma z dévodu:
8.1 zmeny vieobecne zdvéznych pravnych predpisov alebo technickych noriem;
8.2 zmeny Udajov vzfahujucich sa k Budicemu predmetu prevodu (napr. spresnenie
vymery Bytu, zmena parcelnych Cisiel, rozdelenie parciel, zmena prdav
k pozemku/pozemkom, spresnenie vymery ktorejkolvek casti Budiceho predmetu
prevodu, a pod.);
8.3 zmien v dokumentoch suvisiacich s vystavbou Bytového domu (napr. zmena cisel
bankovych Uctov a inych poZiadaviek Financujiuce] banky, definovanie sprdvcu
Bytového domu, a pod.);

2.  Imluvné strany sa dohodli, Ze kUpna cena Budiceho predmetu prevodu predstavuje sumu vo
vyske XX,- EUR vratane DPH, (dalej len ,KOpna cena “), pricom KUpna cena podla
predchddzajicej vety je rozdelend nasledovne:

2.1 kUpna cena za Byt a PivnicnU kobku vratane Spoluviastnickeho podielu na
spolocnych priestoroch predstavuje sumu vo vyske XX,- EUR vrédtane DPH,

2.2 kUpna cena za Vnutorne (gardzové) Parkovacie miesto predstavuje sumu vo vyske
XX,- EUR vr&tane DPH.

3.  Imluvné strany sa dohodli, Ze KUpna cena podla predchddzajiceho bodu bude uhradend
nasledujucim spdsobom:

3.1 Buduci kupujuci uhradil drina XX.XX.XXXX rezervacny poplatok v sUlade s Rezervacnou
zmluvou Cislo XX vo vyske 5.000,- EUR bez DPH, ktory sa zardta na prvu spldtku podia
tejto Zmluvy

3.2 Buduci kupujdci je povinny uhradit prvU splatku vo vyske XX,-EUR s DPH, ¢o
predstavuje 20% KlOpnej ceny (poniZeny o 5.000, EUR rezervaény poplatok podla
rezervacnej zmluvy €. 130525-1) ¢ize doplati XX, EUR s DPH, do 15 pracovnych dni
odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy o budicej zmluve (dalej len , Prva splatka*).

3.3 Druhd spldtka KUpnej ceny vo vyske XX,- EUR s DPH, ¢o predstavuje 30% KUpnej ceny,
bude BudUcim kupujiucim uhradend Budicemu preddvajicemu do 30 kalenddrnych
dni odo dna v ktorom Buduci preddvajici pisomne (aj emailom) vyzve Budiceho
kupujuceho na Uhradu tejto Casti Kipnej ceny, pricom Buduci preddvajuci tak mbze
urobif najskdr po dokonceni hrubej stavby. Nie viak skér ako v predpokladanom
ddtume na konci septembra 2026.

3.4 Tretia splatka KUpnej ceny vo vyske XX,- EUR s DPH, ¢o predstavuje 15% Kipnej ceny,
bude BudUcim kupujucim uhradend Budicemu preddvajucemu do 30 kalenddrnych
dni odo dna v ktorom Buduci preddvaijici pisomne (aj emailom) vyzve Budiceho
kupujuceho na Uhradu tejto Casti Kipnej ceny, pricom Buduci preddvajici tak mbdze
urobif najskér po dokonc&eni vnutornych rozvodov. XXX Nie vsak skér ako
v predpokladanom ddtume na konci marca 2027.

3.5 Stvrta splatka KUpnej ceny vo vyske XX,- EUR s DPH, o predstavuje 35% Kipnej ceny,
bude BudUcim kupujucim uhradend Budicemu preddvajucemu do 30 kalenddrnych
dni odo dna v ktorom Buduci preddvaijuci vyzve Budiceho kupujiceho na Uhradu
tejto Casti KUpnej ceny, pricom Buduci preddvajici nevyzve BudiUceho kupujuceho
skor ako bude vydané a prévoplatne Kolaudacné rozhodnutie k Bytovému domu. V
pripade uhradenia poslednej Casti KUpnej ceny, Budici preddavajici vystavi
vyUCtovaciu faktru v sulade s prislusnymi prdvnymi predpismi, ktorU odosle
BudUcemu kupujucemu bezodkladne po uhradeni poslednej Casti KUpnej ceny
BudUcim kupujucim BudUcemu preddvajucemu.

4, Buduci kupujuci berie na vedomie, Ze splatky KUpnej ceny uhradi na zdklade zdlohovej
faktury/faktir vystavenej zo strany BudUceho preddvajiceho s tym, Ze po pripisani poslednej
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spldtky KUpnej ceny vystavi Buduci preddvajuci vyuctovaciu faktiru - danovy doklad pre Ucely
DPH.

5. Buduci kupujuci berie na vedomie a suhlasi, Ze Cistd podlahovd plocha Bytu, Pivnicnej kobky
a Vnutorného Gardzového stdtia podia ¢lanku I. bodu 2.1, 2.2 a 2.3 tejto Zmluvy o buduicej
zmluve sa moéze lisit od skuto&nej plochy po premerani skutocnych rozmerov (dalej len ,,Rozdiel
velkosti"). Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri Rozdiele do 3%, vrdtane sa KUpna cena nebude
upravovat. Ak by viak bol Rozdiel velkosti Cistej podlahovej plochy vac&si ako 3% velkosti Bytu
a Pivnicnej Kobky, potom Zmluvné strany primerane znizia alebo zvysia KUpnu cenu.

6. Vyska kUpnej ceny dohodnutej na zdklade tejto Zmluvy o buduUcej zmluve sa zvysi alebo znizi
v nasledovnych pripadoch:

6.1 nazdklade pisomného dodatku k tejto Zmluve o budUcejzmluve uzatvoreného podla
skutoCnej vymery o zodpovedajucu cast, ak sa oproti dokumentdcii, z ktorej
vychddza tdto Zmluva o buducej zmluve zmeni podlahovd plocha Bytu Pivnicnej
kobky a/alebo Gardze o viac ako 3 % podla Eldnku Il bod 5 tejto Zmluvy o buduicej
zmluve alebo

6.2 ak sa na zdklade pisomného dodatku ktejto Zmluve o budlcej zmluve zmeni
vybavenie Bytu alebo

6.3 v dosledku stavebnych Uprav na zdklade poZziadavky Budiceho kupujiceho ak sa na
to Zmluvné strany pisomne dohodnU a Buduci kupujuci akceptuje zmenu Kupnej ceny
tejto Zmluvy o budUcej zmluve podpisom zmenového listu, akceptovanym Budicim
preddvajucim povazuje za dodatok k tejto zmluve, na zdklade ktorého bude zo strany
BudUceho preddvajuceho vystavend faktira so splatnostou 14 dni.

7. Imluvné strany sa dohodli, Ze Cistd podlahovd plocha Bytu sa vypocita ako celkovy sucet
vhutornych rozmerov kazde] miestnosti (okrem iného vratane vstupnej haly, izieb, socidlinych
zariadeni, kUpelne, kuchyne, miest pre montdz vstavanych skrin a Satnikov) meranych medzi
vnhutornymi povrchmi protilahlych stien v Urovni styku steny a podlahy v dokonéenom stave.
Podlahovd plocha Bytu zahffia vietky otvory a prahy interiérovych dveri a prahy balkéna
vratane balkéna, okrem plochy pod prieckami vnitorného stenového systému Bytu.

8. Imluvné strany sa dohodli, Ze BudUci kupujuci bude v plnom rozsahu hradit nasledujuce ndklady,
spravne poplatky ainé poplatky:

8.1 sprdavne poplatky podla zdkona &. 145/1995 7. z. o spravnych poplatkoch sUvisiacich
so zriadenim zdloZzného prdva v prospech banky financujice] kipu Budiceho
predmetu prevodu pre Buduceho kupujuceho,

8.2 sprdvny poplatok za z&pis vliastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti,

8.3 poplatok zarozvoj, v sUlade s VIN Mesta Ruzomberok Cislo 14/2023, vyluéne za plochu
Bytu, na zdklade faktury Buduceho preddvajuceho, ktorl vystavi Buduci preddvajuci
BudUcemu kupujucemu ku driu podpisu KUpnej zmluvy.

9. Za den Uhrady sa povazuje den, kedy je prislusnd suma pripisand na Uc&et BudiUceho
preddvajiceho.
v.
Sucinnost zmluvnych strdn a ich prava a povinnosti

1. Buduci preddvajuci je povinny Budici predmet prevodu odovzdat Budiucemu kupujicemu
riadne a v&as, za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

2. Buduci preddvajici neumozni Budicemu kupujucemu pred ukon&enim vystavby realizdciu
prdc v Byte.
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3. Buduci kupujuci je povinny uhradif kUpnu cenu dohodnuty clanku il bod 2 tejto Zmluvy
o buducej zmluve, resp. v jej pisomnych dodatkoch, za platobnych podmienok a v lehotéch
dohodnutych v ¢ldnku Il bod 3 tejto Zmluvy o budicej zmluve BudUucemu preddvajicemu.

4. Prevziat Budici predmet prevodu na vyzvu BudUceho preddvajiceho za podmienok
dohodnutych tejto Zmluve o budicej zmluve.

5. PoskytnUt Budicemu preddvajicemu potrebnud sicinnost a spolupdsobenie pri zhotoveni
Projektu Byty Nina, ato najneskér do 10 dni odo dniia dorucenia vyzvy zo strany Buduceho
preddvajiceho.

6. Buduci preddvajici sa zavdzuje, ze v pripade, ak Buduici kupujuci bude financovat Budici
predmet prevodu resp. jeho Cast prostrednictvom hypotekdrneho alebo obdobného Uveru
(dalej len ,,Uver*) poskytnutého niektorou z bdnk alebo stavebnych sporitelni pdsobiacich na
Uzemi Slovenskej republiky (dalej len ,,Banka") a za UcCelom zabezpecenia pohladdvky Banky
voci budUcemu kupujicemu bude potrebné zriadit zdlozné prdvo k Budicemu predmetu
prevodu, poskytne Budicemu kupujicemu pre tento UCel potrebnu sucinnost. Buduci kupujici
je povinny predlozit Buducemu preddvajicemu ku kontrole zdlozn( zmluvu na Budici predmet
prevodu s dostatocnym Casovym predstihom, najmenej viak 5 pracovnych dni pred jej
predpokladanym podpisom tak, aby kUpna cena za Budici predmet prevodu financovany
prostrednictvom Uveru bola uhradend BudiUcemu preddvajicemu v sUlade s podmienkami
Zmluvy.

7. Buduci kupujuci vyhlasuje, Ze v pripade Cerpania Uveru na uhradenie dohodnutej KUpnej ceny,
ozndmi penaznému Ustavu, od ktorého bude cerpat hypotekdrny alebo iny Uver, Ucet
Buduceho preddvajuceho, na ktory poukdze penazny Ustav cerpany Uver do vysky dohodnutej
KUpnej ceny alebo jej dohodnutl cast podla modelu financovania Budiceho predmetu
prevodu, podia ¢ldnku 3 bodu 3. V takomto pripade je moiné dohodnit zmeny uvedenych
spldtok. Ak k takejto dohode neddjde a Buduci kupujici napriek Cerpaniu Uveru nebude v
dohodnutych lehotdch a vyske podla tejto zmluvy uhréddzat jednotlivé splétky uvedené v Eldnku
Il bode 3, je Buduci preddavajuci oprdvneny od tejto zmluvy odstUpit.

8. Buduci kupujuci berie zdroven na vedomie, ze v pripade zriadenia zdlozného prdva podia 4
tohto &ldnku Zmluvy o buduicej zmluve bude v Case prevodu viastnickeho préva v prospech
BuduUceho kupujuceho k Budicemu predmetu prevodu v katastri nehnutelnosti vyznacend
tarcha: zdloiné prdvo v prospech Banky, ktord BudUcemu kupujicemu poskytla Uver za U&elom
financovania BudUceho predmetu prevodu a tUto tfarchu je povinny prijaf.

9. Buduci kupujici berie na vedomie, Ze ak bude k Predmetu kUpy alebo jeho Casti zriadené
zdlozné prdvo zabezpecujuce pohladdvku Banky z Uveru poskytnutého Budicemu kupujucemu
a BudUcemu preddvajucemu vznikne povinnost vratit Budicemu kupujicemu uhradeny cast
KUpnej ceny z titulu ukoncenia tejto Zmluvy akymkolvek inym spdsobom ako uzatvorenim Kupnej
zmluvy (napr. odstupenim zmluvnej strany) bude prednostne uhradend pohladdvka Banky
z Uveru poskytnutého Budiucemu kupujicemu zabezpecend zdloznym prdvom k Predmetu kipy
alebo jeho casti. BuduUci kupujuci je vtakomto pripade povinny bezodkladne predlozit
BudUcemu preddvajucemu potvrdenie Banky s vycislenim zostatku dlhu z Uveru s prislusenstvom
zabezpeceného zdloZznym prdvom v prospech Banky (dalej len ,,Potvrdenie"), s uvedenim Cisla
UCtu, v prospech ktorého md byt diznd suma uhradend a prehldsenim resp. prislubom Banky, ze
v pripade Uhrady dlznej sumy uvedenej v Potvrdeni v prospech U¢tu uvedeného v Potvrdeni
bezodkladne doruci Okresnému Uradu Poprad, katastrainy odbor ndvrh na vymaz zdlozného
prdva k Predmetu kdpy v prospech Banky.
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V.
Odovzdanie Budiceho predmetu prevodu

1. Zmluvné strany sU povinné odovzdat a prevziat Budici Predmet prevodu v lehote najneskér do
15 dni odo dna uzavretia KUpnej zmluvy.

2. Buduci preddvajici je povinny pisomne alebo e-mailom vyzvat BudUceho kupujuceho na
prevzatie BudUceho Predmetu prevodu najneskér 10 dni vopred.

3. Buduci kupujuci sa zavdazuje prevziat Budici predmet prevodu v den uvedeny vo vyzve
BudUceho preddvajuceho, v pripade dévodnych prekdzok na strane BudiUceho kupujuceho,
podla vzdjomnej dohody s BudUcim preddvajdcim.

4, O odovzdani a prevzati Budiuceho Predmetu prevodu Zmiluvné strany spiSu odovzddvaci
protokol, pricom Buduci preddvajici umozni Budicemu kupujucemu moznost obhliadky
BudUceho predmetu prevodu pred spisanim odovzddvacieho protokolu. Buduci kupujici sa
zavdzuje prevziat Budici Predmet prevodu qgj s pripadnymi vadami a nedorobkami, ktoré sami
o sebe ani v spojeni s inymi nebrdnia uzivaniu BudUceho predmetu prevodu. V takomto pripade
je Buduci preddvajuci povinny zabezpecdit riadne a véasné odstrdnenie tychto vad, a to za
podmienok dohodnutych v odovzddvacom protokole.

5. Nebezpecenstvo 3skody na Budicom predmete prevodu prechddza zBudiceho
preddvajiceho na Buduceho kupujiceho podpisanim odovzddvacieho protokolu a prevzati
BudUceho predmetu prevodu podia bodu 4 tohto &ldnku. Buduci kupujuci je povinny uhrddzaf
vietky poplatky sUvisiace s uzZivanim BuduUceho predmetu prevodu (napr. poplatky za doddvku
elektrickej energie, vody, tepla, platby do fondu prevddzky, Udrzby a oprdv a ostatné poplatky
spojené s uzivanim BudUceho predmetu prevodu) odo dniia prevzatia Budiceho predmetu
prevodu na zdklade odovzddvacieho protokolu.

VI.
Zmluvné pokuty

1.V pripade omeskania BudUceho kupujuceho s Uhradou ktorejkolvek spldtky KUpnej ceny podla
¢lanku Il bod 3 tejto Zmluvy o budicej zmluve alebo podia dodatku tejto Zmluvy o buduicej
zmluvy alebo podia zmenového listu, je Budulci kupujuci povinny zaplatit Budicemu
preddvajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dliznej sumy za kazdy den omeskania, najviac
viak 5 % z celkovej KUpnej ceny. Omeskanie BudUceho kupujiceho s Uhradou platby Budicemu
preddvajicemu mbdze byt dévodom pre predizenie lehoty na dokon&enie Projektu Byty Nina
dohodnutej v &lanku Il bod 6 tejto Zmluvy o budUcejzmluve a pre predizenie lehoty na uzavretie
kupnej zmluvy, a to o dobu omeskania/meskania Budiceho kupujiceho.

2. V pripade omeskania Zmluvnych strdn s uzavretim kdpnej zmluvy podla ¢lanku Il bod 2 tejto
Zmluvy o budUcej zmluve o viac ako 5 dni zaplati zmluvnd strana, ktord je v omeskani druhej
zmluvnej strane pokutu vo vyske 0,05 % KUpnej ceny za kazdy der omeskania, najviac viak 5 %
z kUpnej ceny.

3. V pripade omeskania BudUceho preddvajiceho s odovzdanim Budiceho predmetu prevodu v
lehote podla Clanku V bod 1 tejto Zmluvy o budicej zmluve z dévodov na strane BudUceho
preddvajiceho o viac ako 30 dni, je Buduci preddvajici povinny zaplatif Budicemu
kupujucemu zmluvnU pokutu vo vyske 0,05 % z uhradenej Casti KUpnej ceny podia ¢lédnku Il bod
3. tejto Zmluvy o budUlcej zmluve, za kazdy der omeskania, najviac viak 5 % tejto KUpnej ceny.
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Toto neplati, ak k omeskaniu BudUceho preddvajuceho doslo z dévodov na strane Budiceho
kupujuceho.

V pripade omeskania Buduceho kupujuceho s prevzatim Budiceho predmetu prevodu podla
Cldnku Vbod 1 tejto Zmluvy o budlcej zmluve zaplati Budlci kupujuci Budicemu
preddvajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % KUpnej ceny za kazdy den omeskania, najviac
viak 5 % z KUpnej ceny.

V pripade omeskania Buduceho kupujiceho s poskytnutim sicinnosti podia ¢ldnku V bod 1
tejto Zmluvy o budulcej zmluve o viac ako 7 dni zaplati Budici kupujici Budicemu
preddvajicemu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej Casti Kipnej ceny za kazdy den
omeskania, najviac viak 5 % z KUpnej ceny.

Ak Buduci kupujici porusi svoju povinnost uzatvorit Kipnu zmluvu v rdmci lehoty dohodnutej
podla &ldnku Il bodu 2. o viac ako 30 dni:
1.1 Buduci preddvajuci md prdvo domdhat sa zaplatenia zmluvnej pokuty vo vyske 10 %
z KUpnej ceny Budiceho predmetu prevodu, t.j. sumy vo vyske XXX.XXX,- EUR. TUto
zmluvnU  pokutu médze Buduci preddvajici zapocitat proti ndroku Buduceho
kupujuceho na vrdtenie uz zaplatenych casti KUpnej ceny. Prdvo Buduiceho
preddvajuceho uplatnit si ndrok na ndhradu skody a Urok z omeskania podla vyssie
uvedeného bodu 1 tohto ¢ldnku tymto zostdva nedotknuté a sicasne;
1.2 Buduci preddvajuci md prévo odstupit od tejto Zmluvy o budicej zmluve podla
Clanku Il bodu 3. Odstupenim od Zmluvy o budUcej zmluve zostéva prdvo Budiceho
preddvajuceho uplatnit si ndrok na ndhradu skody nedotknuté.

Zmluvné strany prehlasuju a potvrdzuju, Ze vyska zmluvnej pokuty a Urokov z omeskania urcené
v tejto Zmluve o buducej zmluve, v celom rozsahu zodpovedd zabezpecovanym povinnostiam
a tieto povazujl za primerané a zavdzuju sa ich nerozporovat.

VII.
Zdaruénd doba a zodpovednost za vady

Buduci preddvajici sa zavdzuje zabezpecdit vyhotovenie Predmetu kipy v sUlade s prislusnymi
pravnymi predpismi a dohodnutymi podmienkami.

BuduUci preddvajici zodpovedd za vady, ktoré md Predmet kUpy v Case jeho odovzdania
BudUcemu kupujucemu. Buduci preddvajici zodpovedd gj za vady, ktoré vzniknd na Budicom
predmete prevodu po jeho odovzdani Budicemu kupujiucemu, pokial tieto vady vznikli
v zA&ru€nej dobe a z ddvodu porusenia zmluvnych povinnosti Budiceho preddvajuceho.

BudUci preddvajuci nezodpovedd za vady Buduceho predmetu prevodu, pokial tieto vady
vznikli v désledku nevhodnych pokynov BudUceho kupujdceho, na ktorych Buduci kupujici trval
aj po pisomnom upozorneni Buduceho preddvajuceho na ich nevhodnost, ani za vady, ktoré
vznikli neodbornym zédsahom Buduceho kupujuceho alebo tretich oséb do Budiceho predmetu
kUpy. Buduci preddvajici tiez nezodpovedd za vady spdsobené nevhodnym spdsobom
uzivania a/alebo nevhodnou resp. nedostatocnou Udrzbou.

Buduci preddvajuci poskytne BudUcemu kupujicemu zéruku na akost so zarucnou dobou 36
mesiacov na stavebnuU cast Buduceho predmetu prevodu. Zaruénd doba zacina plynUt driom
odovzdania a prevzatia Budiceho predmetu prevodu. Na zariadovacie predmety (vstavané
zariadenia) plati zdru¢nd doba stanovend vyrobcami (doddvatelmi), nie viak menej ako 24
mesiacov.

VIIL.
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Platnost Zmluvy o budicej zmluve a odstipenie

Tato Zmluva o buduicej zmluve sa stdva zdvaznou (platnou a Ucinnou) pre Zmluvné strany v den
jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

TUto Zmluvu o buducej zmluve je moziné predcasne ukoncit len odstupenim podla tohto ¢ldnku
alebo vzdjomnou dohodou Zmluvnych strdn.

Buduci preddvajuci je oprdvneny odstupit od tejto Zmluvy o budicej zmluve najmé ak Buduci
kupujuci nesplni svoju povinnost uzatvorit Kipnu zmluvu v lehote dohodnutej podla Eldnku Il bodu
2., adlebo dodato&ne poskytnutej lehote tejto Zmluvy o buduicej zmluve, alebo ak bude Buduci
kupujuci v omeskani s Uhradou ktorejkolvek spldatky KUpnej ceny, alebo akejkolvek inej platby
podla tejto Zmluvy o budicej zmluve po dobu viac ako 30 dni.

Buduci kupujuci je oprdvneny odstUpif od tejto Zmluvy o budicej zmluve vtedy, ak bude BudUci
preddvajici v omeskani so zabezpecenim prdvoplatného Kolaudacného rozhodnutia a's
uzatvorenim Kdpnej zmluvy o viac ako 90 dni po lehote stanovenej podia ¢ldnku 2 bod 2 tejto
Zmluvy o buducej zmluve, pod podmienkou, Ze spolu s odstupenim od tejto Zmluvy o buduicej
zmluve doruci Budicemu preddvajicemu aqj origindl platného Ozndmenia o predcasnom
splateni pohladdvky Banky a/alebo Potvrdeni o zostatku Uveru v ndlezitej forme, z ktorého bude
ziavné, ze po Uhrade tam uvedenej celkovej sumy doéjde k zdniku zdlozného préva na zdklade
vydanej kvitancie alebo vzdania sa zdloiného prdva kBudicemu predmetu prevodu
zriadeného v prospech banky alebo inej indtitdcie, ktord poskytla Buducemu kupujicemu Uver
na financovanie kUpy Budiceho predmetu prevodu podla tejto Zmluvy o budicej zmluve a
KUpnej zmluvy, ak takéto zdlozné prdvo vzniklo.

Imluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek odstUpenie musi byt urobene pisomne a doruc¢ene
druhej Zmluvnej strane v podobe doporucenej zasielky s ndvratkou. Odstupenie od tejto Zmluvy
o buducej zmluve sa stava U&innym okamihom doru¢enia ozndmenia o odstUpeni od Zmluvy o
budulcej zmluve druhej Zmluvnej strane.

Ku drnu nadobudnutia Uc¢innosti odstupenia od tejto Zmluvy o budicej zmluve zanikaju vietky
prdva a povinnosti Zmluvnych strdn vyplyvajuce z tejto Zmluvy o buduicej zmluve s vynimkou prév
na zmluvné a zakonné sankcie (napr. pravo na ndhradu skody, zmluvnuy pokutu, atd.) a zmluvné
ustanovenia, ktoré na zdklade prejavu véle ZImluvnych strdn alebo z dévodu ich povahy
zostavaju v platnosti aj po skonceni platnosti tejto Zmluvy o buduicej zmluve. Zmluvné strany su
povinné si vratit navzdjom vietky plnenia, ktoré dostali od druhej Zmluvnej strany v sUlade s
nasledujdcimi odsekmi.

Imluvné strany sa dohodli na zapocitani pohladdvok BudiUceho kupujuceho, pokial ide o
vrdtenie KUpnej ceny tak, Ze sa z nej odpocitaju vietky pohladdvky Budiceho preddvajiceho
vyplyvajuce z tejto Zmluvy o budUicej zmluve vrdtane zmluvnych pokut.

V pripade, ak Buduci kupujuci financuje kipu BudiUceho predmetu prevodu podla tejto Zmluvy
o0 buducej zmluve a Kipnej zmluvy vo forme Uveru, Zmluvné strany sa dohodli, Ze BudUci
preddvajlci je povinny vrdtit uz prijaté Casti Kipnej ceny podia vyssie uvedeného bodu 4 na
bankovy Ucet Buduceho kupujuceho vedeny v banke, ktord mu Uver poskytla resp. mdze tieto
splatky vrdtif, po dohode s bankou, na bankovy Ucet uréeny bankou.

1X.
Dorucovanie
Zmluvné strany sa dohodli, ze pokial im tdto Zmluva o budulcej zmluve ustanovuje povinnost
doruc¢ovat pisomnosti (faktira, dokumenty, ozndmenie, informdcia, vyzva, urgencia a pod.),
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tieto pisomnosti dorucuju osobne alebo na adresu zmluvnej strany uvedenuy v zdhlavi tejto
zmluvy mailom alebo postou av pripadoch uréenych touto Zmluvou o budicej zmluve
doporuc¢enou postou. Zmluvné strany su si navzdjom povinné ozndmit doporuc¢enou postou
zmenu adresy na doru&ovanie. U&inky doru&enia nastdvaju dorucenim pisomnosti zmluvne;
strane, alebo mdarnym uplynutim lehoty, pocas ktorej bola zdsielka ulozend na prislusnej poste,
alebo odmietnutim prevzatia zdsielky, alebo vratenim zdsielky, ak je adresat nezndmy a ak su
dorucované elektronickou postou na adresy uvedené v zdhlavi tejto Zmluvy o budlcej zmluve,
po prijati potvrdenia o UspeSnom doruceni sprévy druhej Zmluvnej strane.

X.
Zavereéné ustanovenia

Tdto Zmluva o buduicej zmluve je vyhotovend v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvnd strana
obdrZi jeden rovnopis.

Imeny a doplnky tejto Zmluvy o budice] zmluve moino vykonat iba po dohode oboch
zmluvnych strdn, pisomnou formou cislovanymi dodatkami k tejto Zmluve o buducej zmluve,
ktoré budu tvorit jej nedelitelny sUcast.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tUto Zmluvu o buducej zmluve uzavreli na zdklade ich slobodnej
véle, nebola uzatvorend v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ich zmluvnd volnost
nie je obmedzend, tUto Zmluvu o buducej zmluve si precitali, jej obsahu rozumejl a na znak
sUhlasu zmluvu podpisuju.

V pripade rozporu znenia tejto zmluvy s prilohou md zmluva prednost.
Nedelitelnou sUcastou tejto Zmluvy o buducej zmluve sU prilohy:

5.1 Priloha &. 1 — Popis bytu

5.2 Priloha ¢&. 2 - Pédorys bytu

5.3 Priloha ¢. 3 - Vzorovd kipna zmluva
Zmluvné strany si ddvaju navzdjom, ako i osobe, ktord tUto Zmluvu o budUicej zmluve spisala,
sUhlas so spracovanim ich osobnych Udajov uvedenych v tejto Zmluve o budlcej zmluve
vzmysle § 13 zdkona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych Udajov a ozmene a doplneni
niektorych zdkonov, ato na Ucely spisania tejto Zmluvy o buducej zmluve, jej evidovania, jej
predloZenia prislusnym orgdnom a organizdcidm, ktoré budu o nej a na jej zdklade rozhodovat
alebo overovat jej Udaje. Pri spisani tejto Zmluvy o buduUcej zmluve boli pouZité tieto osobné
Udaje: meno, priezvisko, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné Cislo, trvalé bydlisko. Doba
platnosti pouZitia osobnych Udajov zmluvnych strdn je obmedzend na dobu 10 rokov odo dnia
podpisu tejto Zmluvy o buducej zmluve. SUhlas je vyjadreny podpismi zmluvnych strdn na tejto
Zmluve o buducej zmluve a je mozné ho kedykolvek pisomne odvolaf.

V Ruzomberku XX. XX. 2024 V Ruzomberku XX. XX. 2026
Byty Ninq, s. 1. 0. XXXXX
Ing. Filip Pochyba - konatel Buduci Kupujuci

Buduci Preddavajuci
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